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NORMATIVA URBANISTICA

TITULO PRIMERO -- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO-1.-DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Definicién y &mbito de aplicacién. -

Las Normas que integran este articulado forman parte del Proye
Municipales del Término Municipal de SAMBOAL - NARROS DE CU
Segovia. g ./ ’
Tienen por objeto establecer las condiciones minimas que reg fen el proceso y uso de las
edificaciones y actuaciones urbanisticas que se levanten y se desarrollen en los terrenos
afectados por esta figura de Planeamiento en el ambito del Territorio Municipal de SAMBOAL

- NARROS DE CUELLAR,

Articulo 2. Marco legal de tas Normas Urbanisticas Municipales,

1. Se ha redactado de acuerdo con el procedimiento urbanistico vigente:

Ley 10/1.998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territario de la Comunidad de Castilla y
Lebn.

Ley 5/1.999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

2. En lo no previsto por esta Normativa, y en general por las Normas Urbanisticas
Municipales, seran de aplicacién las Normas vigentes en materia de vivienda, medio ambiente
y estética, asl como las disposiciones que marquen las Normas

Subsidiarias Municipates de Ambito Provincial.

Articulo 3. Ambito temporal.

La presente normativa entrard en vigor a partir del dia siguiente ai de la publicacién de su

aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia y permanecera vigente
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indefinidamente hasta su revisién o sustitucién, en su caso, por un Planeamiento
igual o superior, cuando se produzcan algunas de las circunstancias siguientes:
a) Caso de que la poblacién municipat aumente en un 30% sobre la poblacién actual,

bjCaso de que se produzca un trasvase de la poblacién activa del sector primario al de la
industria y servicios que aproxime la distribucion de la poblacién activa entre estos dos
sectores a la media nacional.

¢)Caso de que la presién edificatoria se dirija hacia otras Zonas distintas de las propuestas en
la presente figura de planeamiento y la Corporacién apoye dicho desarrollo.

d} Cuando, a criterio de la Corporacién Municipal, sea necesario formular un

planeamiento de orden iguat o superiar, por la complejidad de los problemas que genere el

desarrolto urbanistico.

Articulo 4, Administracién actuante.

La inspeccidn urbanistica se ejercera por los érganos a que se refiere el Titulo iV, Capftule 11,
articulos 111 y siguientes, de la Ley 5/1.998, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn:
aProfeccién de Ia legalidady.

Especialmente corresponde al alcalde |a inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras &
instalaciones del Términe Municipal para comprobar el Eﬁn;ap}imiento de las condiciones

exigibles.

Articule 5. Obligatoriedad.

\cumpﬂr las determinaciones
r f ua"(:ibn o intervencién sobre el

€ immatwa privada o publica, debera

o disposiciones de esta Normativa. Por tantd“‘tua\qm r
territotio, tenga caracter definitivo o provnsmnai,- sea ¢

ajustarse a las disposiciones citadas.

Articulo 6. Contenido y criterios de su aplicacién.

1. El presente Proyecto de Normas Urban(sticas esta integrado por los documentos que a
continuacioén se relacionan, indicadndose, entre paréntesis, su orden de prioridad.

a}Memotia informativa.

b)Memoria justificativa. (3°.).

¢)Planos de informacion y ordenacién (2°.).

d)Normas Urbanisticas (1°.).

).E. VALERQO SACRISTAN — J.A. RODRIGUEZ SASTRE - Arquitectos PAG. 2



L DTROA w, e
NORMAS URBANISTICAS 0F PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SAMBOAL Y NARROS DE CUELLAR

2. Cuando dos o méas normas diferentes, o dos o mas aspectos distintos de la mism onmg,E a (;L \
afecten a un objeto requlado con resultados cuantitativamente desiguales, sera de aplicaciéi "
la méas restrictiva y favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mayor conservacidn del
Patrimonio protegido, al menor deterioro del medio ambiente, del paisaje y de la imagen
urbana, a la menor transformacién de usos y actividades tradicionales existentes y al interés

mas general de la colectividad.

3. Caso de contradiccion entre esta Normativa y los planos de ordenacién, prevalecera la
regulacion detallada del aprovechamiento del suelo contenido en las Normas Urbanisticas:
cuando la contradiccién resida en la calificacién urbanistica del suelo debe de predominar lo
indicado en los planos sobre la Normativa. En caso de discordancia entre planes de distinta
escala, el de escala de denominador mas pequefio prevalecerd sobre el de escala de

denominador mayor.

4.1 a interpretacién de las Normas Urbanisticas corresponde al Ayuntamiento en el gjercicio de
sus competencias urbanisticas. El acuerdo de interpretacién tendrd cardcter ejecutivo, sin
perjuicio de las facuttades revisoras de fos Organismos Urbanisticos de la Junta de Castilla y

Le6n con arreglo a las leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
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Articulo 7. Desarrolio de las Normas Urbanisticas Municipales.

1.Las Normas Urbanisticas Municipales de Samboal - Narros de Cuéllar clasifican el suelo del

Término Municipal.

2. El desarrollo del Suelo Urbano, constituido por fos terrenos asi clasificados y delimitados
en los planos respectivos, se realizard de forma directa, excepto en aquellos casos en los que
las propias Normas lo indiquen explicitamente y cuando el Ayuntamiento estime sea
necesario, en este caso se realizaran mediante Sectores, que seran desarrollados por el
sistema de Compensacién, Cooperacién o Expropiatorio, mediante las herramientas de
planeamiento siguientes: Estudios de Detalle, y/o Proyecto de Urbanizacién y, en su caso,

Planes Especiales de Reforma Interior.

3.El desarrolie del Suelo Urbanizable, delimitado en distintos Sectores en la documentacion
gréfica, se realizara mediante Planes Parciales de Ordenacién y Proyectos de Urbanizacion,
que desarrollarén, dentro de los plazos marcados, las determinaciones contenidas en las

fichas correspondientes y demds determinaciones de las Presentes Normas.
4.El Suelo Rastico se desarrollara mediante Planes Especiales.

5En el THulo Segundo de las presentes Normas Urbanisticas se establecen las
determinaciones especificas que regularan los instrumentos de actuacion urbanistica:
a)Instrumentos de Ordenacién {Capitulo II).
b)Instrumentos de Gestién (Capituio ).
La ejecucién material de las determinaciones de las Normas se realizara mediante
Instrumentos de Ejecucién, entendiendo como tales los Proyectos tecnicos, que se pueden
clasificar como: |

a)De urbanizacién.

b)De edificacion.

c)De actuaciones urbanisticas.

d)De actividades e instalaciones.
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NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SAMBOAL Y NARROS DE CHELLAR

Articulo B. Ejecucién de las Normas Urbanisticas Municipales.

La ejecucién y gestion de las Normas corresponde al Ayuntamiento, sin pefjuicio de la

participacion de los particulares en los términos definidos en la Ley de Urbanismo de Castilla
y Lebn.
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CAPITULO Ill. INTERVENCION DE LAS ACTIVIDADES DE LOS PARTICULARE
R TERECU R IR It

BCURRDG 10, BE FLERA

i
FAN

JEa bl
T

Articulo 9. Competencia y régimen general.

1.La competencia para otorgar licencias corresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos

previstos en la Ley de Urbanismo de Castilta y Leén (articulo 97).

2.Las licencias se otorgaran siguiendo las previsiones de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leén (artfculos 97 a 106), el Reglamento de Disciplina Urbanistica (articulos 1 @ 9, en los
apartados vigentes segin el Decreto 222/1.999), y las prescripciones de éstas Normas

Urbanisticas.

3. Las licencias se concederédn con cardcter general en funcién de las posibilidades o

facuitades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialen en estas Normas.

4 La denegacion de las licencias deberi ser motivada y fundarse en el incumplimiento de

estas Normas y de la legislacién especifica aplicable.

Articulo 10, Actos sujetos a licencia municipal.

f
JL}‘- 1spuesfo en el

gpiofados en el articulo 1

1.Estén sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, coﬁipr
articulo 97 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, los actos r;_‘ ogaes
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (en fos apartados vigentes~segln el Decreto
222/1.999} v los que a continuacién se sefialan:

a)Reparaciones y reformas interiores.

b)Valiado de soiares y otros terrenos.

¢)Pavimentacion de aceras.

d)Usos de caracter provisional (vallas en la via publica, apertura de zanjas u otras analogos).
e)Iinstalaciones voladas o subterrdneas sobre la via publica,

f)Instalaciones de quioscos, cuerpos volades, marquesinas, toldos y otros analogos.
g)Apertura de caminos, senderos y, en general, para cualquier actividad que altere las
caracteristicas naturaies del terreno.

h)Derribos o demoliciones de construcciones, salvo en fos casos declarados de Tuina

inminente.
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UL PTILNTD BEL
La pbhgaclgr\) de obténer prﬁ}(}amente la licencia en los supuestos indicados afecta

tamb|én a los sectores o actnvndades sujetos a otras competencias. En ningtin caso, la
necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras Administraciones deja sin efecto
la obligacién de obtener la licencia municipal correspondiente, de manera que, sin ésta, la
utilizacién de otras instancias administrativas no es suficiente para iniciar la actividad de la
obra. Se exceptian de esta obligacién las obras publicas de interés supralocal, que deberan

ser autorizadas por la Administracién Plblica competente.

4 Previamente a la solicitud de 1a licencia de obras, el promotor requerird al Ayuntamiento

a fin de que éste fije las alineaciones y rasantes de la vialidad correspondiente.

Articulo 11. Publicidad del régimen urbanistico.

De acuerdo con los articulos 141 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y 164.1.2. del
Reglamento de Planeamiento todo administrado podré consultar la totalidad de la
documentacién que compone la presente figura de Planeamiento y tendrd derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes a contar dqsde la solicitud, det
régimen urbanistico aplicable a una finca o solar {artfculo 146 de lé'!.ey de Urbanismo de
Castilla y Le6n).

Articulo 12, Procedimiento.

1.El pracedimiento para la solicitud y obter;ég_:ién de “ :
establecido en el Reglamento de Servicios de I%s:@&f’p ati - t

la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén. En ningdn caso se entér;:iél;én adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones de los planos, proyectos y
programas y, en su caso, de las presentes Normas Urbanisticas, que seran de aplicacion

obligatoria en todo el término municipal.,

2.Las solicitudes de licencia de obras se formalizaran por escritos dirigidos al Alcalde de
la Presidencia del Ayuntamiento y suscritos por el interesado o persona que legalmente le
represente, con indicacion del nombre, apellidos, domicilio y datos del Documento Nacicnal
de Identidad de uno y de ofro. Asimismo, se acompafiara del proyecto de obras a realizar,

firmado por el facultativo competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, en

1.E. VALERO SACRISTAN — ).A. RODRIGUEZ SASTRE - Arquitectos PAG. 7
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3la documentacnén grﬁﬁca de las presentes Normas Urbanisticas no presupone la

determinacion de las alineaciones definitivas para la edificacion, por lo que antes de redactar
los propietarios de fincas urbanas los correspondientes proyectos de edificacion deberan
efectuar consulta en e! Ayuntamiento sobre las alineaciones y rasantes que seran definitivas
para la futura aplicacién. En casa de no ser respetadas por los propietarios, ef Ayuntamiento
haré uso de sus facultades para la paralizacién de 12 obra y posterior derribo de Ia parte de |2

misma que infrinja las presentes Normas Urbanisticas.

4.5i durante el transcurso de una obra fuese necesario introducir alguna variacién que
afectare sustanciaimente a las dimensiones exteriores y el volumen edificado, deberd
solicitarse previamente la oportuna licencia de igual modo y con los mismaos requisitos de
Proyecta que si se tratara de iniciarla. Las restantes variaciones deberan sefialarse en ¢! final

de la obra, acompafiando certificacién del posible incremento del presupuesto.

Terminadas l|as obras, el propietario, en el plazo méximo de 15 dias, io pondré en
conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportunc escrito, acompaiiado de certificado
expedido por los facultativos directores de aquellas, visados por los Colegios Offciales, en el
que se acredite que éstas se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado, para que el
Ayuntamiento pueda realizar las inspecciones y comprobaciqnes‘“zque crea oportunas, asf
como el estado en que s& han dejado los servicios urban[sticds déépués de efectuada ta obra,

para que, en su caso, se subsanen los desperfectos a cargo del propietario.

‘\'03 \ ;) .,
‘i\blic citud.da iic.encia.

sus respectivas Mediciones. No obstante, podran o‘l’orgarsé lrcencias de obras al amparo de
un Proyecto Bésico (en trémite de consulta de edifi camén), aunque ia ejecucién material de
las obras no podra iniciarse hasta haber presentado en el Ayuntamiento el Proyecto de

Ejecucién y haber obtenide autorizacién municipal para iniciar la edificacién.

2.La memoria describird 1a obra o instalacién, expondra su finalidad y justificara la solucién
adoptada, poniendo de manifiesto el cumplimiento de estas Normas Urbanisticas y  otras

disposiciones aplicables,
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NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SAMBOAL Y NARROS DE CUELLAR

la clara descripcion de la obra proyectada. Serd obligatoria la presentacién de un plano de
emplazamiento y situacion, en el cual se relacione la obra proyectada con viales y elementos
destacados que permitan una facil e inequivoca localizacién. Si existe Plan Especiat o Estudio
de Detalle aprobado, se dibujaran las lineas de éste que afecten al emplazamiento de a obra,

con el objeto de comprobarse.
iy

ALupRBO LT

29 pei

4. En el caso de que la edificacién este situada en Suelo Ristico debera adjuntarse:
a)Plano que una graficamente y a escala el lugar de la construccidn con el nucteo de
poblacién més préximo.

b)Certificacién registral de !a finca donde se pretende edificar, con precisién de su superficie.

5.En reformas, adaptaciones o nueva edificacién de locales € industrias se solicitarén
simultaneamente las licencias de obras y actividad, de tal su_erte"&ue no se concedera la de

obras en tantc no se haya autorizado la actividad, e

6.La licencia se entiende ctorgada a salvo el derecho h propjed sift perjuicio de tercero.

7. Cuando la licencia autorice la edificacién simﬁ!ténea\‘xa" -Q&aniéacién total o parcial, el
enganche a las redes generales de agua y alcantarillado’ correra por cuenta del titular de la
licencia, pero bajo el control y directrices del Servicio Municipal de Aguas y alcantarillado, a
efectos de enganche. En estos casos se entendera implicita a la solicitud de edificacion la
soticitud de tantas acometidas de agua y alcantarillado cuantas sean precisas y se autorizaran

simultaneamente a Ja licencia de obras, liquidandose las tasas correspondientes.

8.Antes de comenzar las obras habra de instalarse un contador de agua para cbra, bajo la

supervisién del Servicio Municipal de Aguas, al inicio y final de obra.

9.Los contadores definitivos de agua habran de ir alojados en arqueta adecuada en la parte
exterior de la fachada del inmueble, de tal suerte que sea posible su lectura desde et exterior,
salvo en edificios con maltiples viviendas o locales, donde podra preverse un cuarto especial
para todos los contadores. El contador iguaimente homologadoe, sea ¢ no instalado por el
Servicio Municipal de Aguas segon tarifas vigentes en su momento, serad revisado por ¢l

mencionado Servicio a la puesta en funcionamiento.
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respondera el fitular de la licencia per dafios que hayan podido causarse a dichos elementos
publicos, con la obligacién de repenerlos a su estado original o soportar el coste, si hubieran

de repararlos los Servicios Municipales.

11. Ptazos: las obras se ejecutardn ateniéndose a los siguientes plazos:

-Inicio méximo de las obras: un afic, contado desde el recibi de la notificacidn de licencia.
-Interrupcién: seis meses, contados desde la entrada en el Registro Municipal de 1la
comunicacion de interrupcion.

-Finalizacién; tres afios, contados desde el recibi de |a notificacién de

concesion de licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros doce meses.

El incumplimiento de dichos plazos constituye causa para declarar extinguido ef derecho a
edificar.

_‘\i~|‘\.

' RRTR SN i pa
LEI
12.Ei tltular ae ia}I géntaa hétird" ‘de adoptar Ias quldas de seguridad necesatias para evitar

cualquier dafio a viandantes o usuarios de las vIas publlcas

13. La vivienda de nueva planta no podia ser occupada 'ﬁégta %fapto no se obtenga fa licencia

municipat de primera ocupacion.

as subéiguiente, fos posibles
reparos técnicos o de otra clase que susciten tos proy oS y la restante documentacidn y que
se entienda subsanable deberan ser comunicados al mterésado de forma conjunta y en un
solo acto, cuando sea posible, no tramitandose ia licencta hasta que no se cumpla

satisfactoriamente la subsanacién de deficiencias.

Articulo 15. Silencio administrativo.

El otorgamiento de licencia por el procedimiento del Silencic Administrative Positivo se
ajustara a lo que establece la Ley de Procedimiento Administrativo.
En todo case, el otorgamiento por Silencio Administrativo serd nulo cuando contravenga la

ordenacién aplicable.
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Articulo 16. Alcance de las licencias.

Concedida una licencia a un propietario para construir sobre un terrenc de su propieda
entiende que no necesitard ninguna otra especial del Ayuntamiento para realizar el proyecto

aprobado, siempre que haya marcade la alineacion correspondiente.

Articulo 17. Transmisién de licencia de obras.

Las licencias de obras podréan transmitirse dando cuenta de ello por escrite al Ayuntamiento.
Si las obras se encuentran en ejecucién, deberd acompafiarse acta en que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento
de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de licencia seran

exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titutar de la misma. =~
gy o orprie s iy o PEIRTELT R - )
P D L Lhiﬂll.l‘!sﬁ trl ] .

S d :Jj

sy

Oy

afia Siguiente a su

2. Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citade plazo de un afio
la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra, calculado en base al presupuesto de

ejecucion material.

3.No se permitira gue las obras iniciadas queden sin terminar en su volumen y cerramiento
exterior. Cuando esto ocutra, ta avtoridad municipal podréa instar al propistario para que las
concluya y obligarle a ejecutar aquella parte de las mismas que se considere minimamente
necesaria y, si no lo hiciese, el Ayuntamiento podrd acordar llevarlas a cabo por cuenta del

propietario, al que se exigiré el pago de las mismas por via de apremio administrativo.

4. L as licencia de obra se extinguirén en los siguientes supuestos:

-Por finalizacién de la obra que la originé adquiriéndose ef derecho a la edificacion.

-Por incumplimiento de los plazos fijados en et articulo 13.11 de esta Normativa.

-Por alteracién del planeamiento al amparo del cual fue otorgada, en cuanto sea disconforme
con la nueva ordenacion, cuando, sin iniciarse la ejecucién se hubiere ya patrimonializado el

derecho a edificar.
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El Ayuntamiento deberd suspender los efectos de las licencias urbanisticas y 6rdé\'f’§$" e - i
gl v
ejecucién cuyo contenido constituya manifiestamente una infraccién urbanlistica grave c}muy‘é o 0\3\
R

grave y, en consecuencia, ordenar la paralizacién inmediata de los actos que se estén e
gjecutando a su amparo. Este acuerdo se trasladard al 6rgano judicial competente, a los
efectos previstos en la legistacién reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa
{articulo 119.1. de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).
E! Ayuntamiento deberd disponer la revisién de oficio de las licencias urbanisticas y 6rdenes
de ejecucién cuyo contenido constituya una infraccién urbanistica grave © muy grave, dentro
del plaze de prescripcion de cuatro afos estabiecido en el articule- 121 de la Ley de
Urbanismo de Castillza y Lebn, conforme al procedimiento previstb-~¢n‘ lé“nlegis!acién sobre
procedimiento administrativo (articuto 119.2. de la Ley de U_r_beii_{ismo _'d_e_.Castilla y Lebn).

A H LT T
SPRHTHRTN DEL

Articulo 19. Modificacién de las licencias.

1.Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la corrésﬁ b, céd:sla quedara

incorporado a ésta como condicién material de la misma. En consgguencia, debﬁé someterse

(

de las obras de! proyecto

a autorizacién municipal previa toda alteracion durante el curse

objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones - constructivas o desarrolios

interpretativos del mismo, que impliquen alteraciones de superficies, volumen y usos.

2.Debiéndose presentar en el plazo de 15 dias el proyecto modificador debidamente sellado y
firmado por el Colegio Oficial correspondiente, para examen de los técnicos municipales.
Siendo objeto de una nueva licencia, valorandose las tasas de acuerdo con el nuevo

presupuesto, detrayéndose lo pagado anteriormente,

3.Pedran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de

apreciacién que lo justifiquen.

Articulo 20. Obras sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las

condiciones de las mismas.

1.El propietario se ajustari en todo momento a la normativa y condiciones marcadas por fa
licencia, entre las que se considera fundamental ajustar la obra exactamente a las

alineaciones oficiales.
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2.Cuando se esté ejecutando algln acto que requiera licencia urbanistica, sin que hag(\a ﬁ g,
otorgada licencia o en su caso una orden de ejecucién, o bien sin respetar las condicionés. de n) 3 G
la licencia u orden, el Ayuntamiento dispondré: w‘
a)La paralizacién de los actos en ejecucion, con caréacter inmediatamente ejecutivo.

b)la incoacién de procedimiento sancionador de la infraccién urbanistica y de restauracion de

la legalidad.

Estas disposiciones se notificaran al promotor de los actos 0 a su causahabientes y, en su
caso, al constructor, al técnico director de las obras y al propietario de los terrenos, cuando no
coincidan con el primero.

Cuando se acuerde la paralizacién de actos en ejecucién, su promotor deberd retirar los
materiales y maquinaria preparados para ser utilizados, antes de cinco dias desde la
notificacion del acuerdo. Si transcurrido el plazo no se hubieran cumplido tales obligaciones,

asi como cuando no se hubiera procedido a la propia paralizacién de los actos, el
Ayuntamiento adoptara las siguientes medidas cautelares para garantizar la total interrupcian

de los actos en ejecucion:

a)Precintar las instalaciones y retirar los matenales y maquinaria que se consideren
necesarios, a costa del promotor.

b)Ordenar a las empresas cofrespondientes la suspensitn del suministro de agua, energia y
telefonia a los terrencs, que deberd mantenerse desde que se cumptan cinco dias de la

recepcidn de la orden hasta que se les notifique el otorgamiento de la licencia urbanistica, en

A%
5

SuU caso,

para que la finca quede exactamente en las condlt:lones seﬁala Jadficencia.

r-.\'

Fg
p*-‘

fm

Articulo 21, De !a ejecucién de las obras.

1.El duefio de un edificio de nueva construccién o de un edificio existente en que se realicen
obras sujetas a licencia, vendra obligado a construir, si no existiere, la acera en todo el frente
del edificio afectado por la obra, con el ancho gue determine el Ayuntamiento, con arreglo a la
rasante y con materiales que aseguren la necesaria evacuacion. Asimismo, le corresponderd

hacerse cargo mediante fianza o aval suficiente de los gastos que la urbanizacién conlleve.

2.Tado muro de cimiento se fundaré sobre terreno firme natural o artificial. Cuando el terreno
firme se encuentre préximo de \a calle, et cimiento de Yos muros que linden con ia via pddlica

no podré tener menos de 1 metro de profundidad. Los cimientos no podran sobresalir de la
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Gl

vertical de |a linea de fachada oficialmente marcada ni de los limites del solar, pa ;esﬂtar a

crear servidumbres e invadir las distintas propiedades. \\ Ses O ,/
JM"“/

3.La obra, en fachada, deberd de cerrarse con una barrera de cafiizos, tablas, chapas
metdlicas ¢ ladrillo, segdn la importancia de las obras, pintada ¢ blanqueada exterior,
ajustada a las prevenciones y dimensiones que el Ayuntamiento sefiale.

4 En caso de dificultad especial, a juicio del Ayuntamiento , podra sustituirse la valla por
elementos suficientemente resistentes volados, que impidan la caida de materiales cascotes a

fa via pablica.

5.Casc de que las obras en realizacién careciesen de la opertuna licencia, el Alcalde o fos
Organos urbanisticos de la Junta de Castilla y Ledn dispoﬁd{_an la suspensién inmediata de
dichos actos. E! acuerdo de la suspensién se comuni_céfé al Ayuntamiénto en el plazo de tres

dias si aquél no hubiese sido adoptado por el Alcalde.
R R HIRA T IY u=!

'l’».‘.wi\ 2 J

El interesado, en el plazo de dos meses contados a part?(-ﬁ Ta ﬁ ./

__J,dé la suspension,
habra de solicitar ta oportuna licencia.
Transcurrido dicho plazo sin haberse instado Ia expfesada ifencia el Ayuntamiento acordar
demoler las obras indebidamente ejecutadas a costa del interesado y procedera a impedir
definitivamente los usos a los que diera lugar. De igual manera procedera si la licencia fuere

denegada por ser su otorgamiento contrario a las prescripciones de las Normas Urbanisticas.

Si el interesado no procediera a la demolicion en el plazo de un mes contado desde que la
licencia fuese denegada por los motivos expresados el Ayuntamiento o los Organos
urbanisticos de la Junta dispondrén directamente de dicha demolicién, a costa, asi mismo dei

interesado.

6.Es obligacién de los propietarios de los inmuebles edificados limpiar, revocar y conservar en

buen estado sus fachadas y medianerias visibles desde 1a via publica

7.5i después de acabada la obra se produce por causa de mala ejecucion de las mismas,
algdn desperfecto o hundimiento de la calzada, aceras, pasos, instalaciones o infraestructuras

urbanas, ef propietario queda obligado a realizar las oportunas reparaciones a su costa.
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Articulo 22. Licencias de ocupacién y apertura.

1. Terminada una construccién se solicitara por el propietario la licencia de primera
ocupacion, acompafando Certificado final de Obras de la direccién facultativa, visado por los
respectivos Colegios Profesionales, en el que se haga constar que la edificacidn se ha
realizado de acuerdo a) Proyecto aprobado por el Ayuntamiento, ajustandose a la licencia,
siendo necesario el informe técnico municipal sobre cumplimiento, normas y condiciones de

licencia de obras.

2. La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a fa obtencién de la licencia de primera

ocupacion.

3. Para la apertura de industrias se seguiran las mismas normas de solicitud anteriormente

.o - Citadas., 0 pEL

ACLERDO LT BETLONA
Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios d i"as;_(}orporaciones Locales y

en las Disposiciones vigentes del Reglamento de Espectécmcs Pﬁbiicos, asi como en las

demas disposiciones reglamentarias.

Articulo 23, Cambios de uso.

En ella el solicitante indicara la incidencia del nuevo usoc sobre e} ordenamiento urbanistico y
el analisis de la compatibilidad e impacto que dicho cémb_io de’ uso pueda generar. Los
nuevos usos deberan cumplir con lo que disponen las presentes 4Normas y la reglamentacién
sectorial que les sea de aphicacion,

En todo caso, el otorgamiento por silencio administrativo ser4 nulo cuando contravenga la

Ordenacidn aplicable.
Articulo 24. Mantenimiento y conservacién.

1. Todo propietario tiene e! deber genérico de consefvar cualquier tipo de uso del suelo,
edificacién o instalacién erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de ésta Oitima, en

condiciones que garanticen su seguridad, solidez y ornato p(blicos.

2. El mantenimiento de dichas condiciones, ast como la imposicién de la ejecucién de obras
en un bien inmueble por razén del interés turistico o estético podra ser exigido a través de las

drdenes de ejecucién emanadas por el Ayuntamiento.
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3. Su regulacién viene establecida en la Ley de Urbanlsmo de Castllla y Leb?l\’l’ff@g v

\
N
{«/ntervencién en ef uso del Suefor), Capitulo Il («Fomento ds Ia edrﬁcac:én consam&plo -~
rehabiitacions). ' T

Articulo 25, Declaracién de ruina. & i

v

La declaracién de ruina de un inmueble o construccién es compe Shfia del Ayuntamlento que

orientard su actuacién hacia la conservacién v rehabilitacién de vmendas actuando en los

supuestos que se establecen a continuacion:

1. El Ayuntamiento dectarara la ruina total 0 parcial de un inmueble cuando el coste de las
obras necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y
estabilidad exceda del Iimite del deber legal de conservacién definido en el articulo 8.2. de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y, asimismo, cuando dichas obras no puedan

autonzarse por estar declaradoe el inmueble fuera de ordenacion.
LR T THLTURIENTO DR

i CUHA
2 La declaramén de ruina se produciré de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa

tramitacidn de procedimiento con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demas
titulares de derechos, asl como a la Administracién competente en materia de defensa del
Patrimonio Histérico.

3. La declaracién de ruina detallaré las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica
de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitaciéon o demolicién del
inmueble, salvo que se trate de un inmueble declarado como Monumento ¢ de otros
elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso sélo procederan obras de

conservacién o rehabifitacién.

4. En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o
bien resolver la sujecidén del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si la demora

implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo dispuesto en los nimeros siguientes.

5. Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la
integridad de un inmueble afectado por declaracién de Bien de iInterés Cultural, el
Ayuntamiento podré ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiente del inmueble y las deméas
medidas necesarias para evitar dafios a las personas y a los bienes plblicos. Entre ellas sélo
se incluira la demolicién parcial cuando sea imprescindible, y en ningln caso cuando afecte a

un inmueble declarade Monumento.
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6. E! Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas crtadég er‘riél
ndmero anterior, sin que ello exima al propietario de su respensabilidad en {a conservacnéﬁ“‘deli‘;w =
inmueble, incluida la obligacién de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el
limite del deber legal de conservacion definido en el articulo 8.2. de |la Ley de Urbanismo de

Castifta y Lebn.

LA BEL

JLEG -krtfédio 26. Inspeccién urbanistica.

1. La inspeccién urbanistica se ejercera por los érganos de la Administracién Autonémica y
Local, dentro de su respectivas competencias, v de acuerdo con la legislacién vigente y, mas

concretaments, con el articulo 112 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2. El Alcalde ejercera la inspeccién de las parcelaciones urbangs, obras e instalaciones del

término municipal para comprobar el cumplimiento de las coﬁ_d_iéioﬁés exigibles.

Articulo 27. Situaciones fuera de ordenacidn. . f;\
1. Los usos del suelo, incluidas las construcciones e lnstalaCl&ﬂe que, siendo ahteriores ala
aprobacién definitiva de! planeamiento urbanistico, resuitérhn disconformes con las
determinaciones del mismo, podran ser expresamente declarados fuera de ordenacién. En
particular, se declararan siempre fuera de ordenacion aquellos usos emplazados en terrenos
que en virtud del nueve planeamiento urbanistico deban ser objeto de cesidn o expropiacion, o
en construcciones o instalaciones para las que se haya dispuesto expresamente su

demolicién.

2. En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacién, no podra autorizarse
ninguna obra, saivo las necesarias para la gjecucién del planeamiento urbanistico y, en tanto
éstas no se acometan, las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y la
salubridad de los inmuebiles. No obstante, podran autorizarse excepcionaimente obras
parciales de consolidacién cuando falten mas de ocho afios para que expire el plazo fijado
para la expropiacion o demolicién del inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho plazo.
Cualesquiera otras obras serdn ilegales, y ni ellas ni las autoridades podran producir

incremento del valor de fa expropiacién.

3. Los usos del suelo citados en e! nimero uno y que no se declaren expresamente fuera de
ordenacion, se consideraran usos disconformes con el planeamiento urbanistico. En los

terrenos que sustenten estos usos podran autorizarse obras de consolidacion, asf como los
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aumentos de volumen y cambios de uso que permitan ias determinaciones del |

planeamiento.

LISTADO DE SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

SAMBOAL

$-%. En o entorno de la iglesia de Samboal se abrirgd una calle nueva, segin se indica en

plano de ordenacion O-8, que afecta a una edificacién que queda fuera de ordenacion,

Se realizarad mediante Convenio urbanistico entre las parles o expropiacion.

38-2; En la Calle Traseras se realiza un cambio de alineacion de Ja edificacion marcada.

§-3. En la Calle Navas de Oro se reglize un cambio de alineacion de fa edificacién marcada,

8-4: En la Calle Marcels Cubero se realiza un cambio de alineacidn de la edificacion marcada.

S-5. En {a Calle Ronda del Pueblo se resliza un cambio de alineacion de la adificacion

marcads.

NARROS

N-1: En el Sector n® 4 de Narros de Cusliar esté incluida una aedificacion marcada en & Plano

0O-10 que queda fuera de ordenacidn.
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Articulo 28. Requisitos de urbanizacion.

las facuitades recogidas en ef articulo 22 de la Ley de Urbanismo de Castilla vy Ledn, y enire

ellos costear y, en su caso, ejecutar fa urbanizacidn.

2. Mo ogbstante, se olorgara licencis, condicionada a g finalizacién de las obras de
urbanizacién, cuande concurran las circunstancies  siguientes: que el elemento de

urbanizacién gue falte no sea;

alAcceso redada.

piRed de saneamiento,

¢} Red eléctrica y abastecimiento de agua.

3. En todo caso, deberén cumplirse las condiciones y ‘requisitos previstos en los ariculos

39.1., 40y 41 de! Reglamento de Gestidn.

Articuto 29, infracciones urbanisticas. dons

vumaren !asf prescripciones

5

gas y sarzcsonadas en aguella

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omxs;one

h, -

contenidas en ia legisiacién y planeamiento urbanistfm;.‘tam%

(articulo 115 de ig Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).

2. Toda infraccion urbanistica llevara consigo Ja imposicidn de sanciones a los responsables,
asi como la obligacién de resarcimiento de los dafios e indemnizacidén de los perjuicios a
carge de fos mismos. Si las obras fueran incompatibles con la ordenacidn vigente se

decretard su demolicidn a costa del interesado.

3. En ninglin caso podré la Administracion dejer de adoptar las medidas tendentes a
restaurar of orden urbanistico vuinerade, o reponer (0s bienes afectados al estado anterior ala
produccion de la situacion ifegal.

Articulo 30, Tipificacién de las infracciones urbanisticas.

1. - Las infracciones urbanisticas se clasificaran en muy graves, graves y leves.
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x
2. Constituyen infracciones urbanisticas muy graves la demolicidon de inmuebles ca“(‘ m;f

N
en el planeamiento urbanistico y, ademas, lag acciones calificadas como infraccidn gr‘ave éhL (;0 ~
el apartado siguiente, cuando se realicen sobre bienes de dominio piblico, terrenos

reservados para dotaciones urbanisticas piblicas o suelo ristico con proteccién.

3. Constituyen infracciones urbanisticas graves:

a). La realizacion de parcéiaéiéneé urbanisticas en suelo nistico.

b} La realizacién de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacidén antes de la
aprobacion de les instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos exigibles.

¢} La reslizacidn de construcciones o instalaciones que vuineren lo establecido en esta
normativa, en ia Ley de Urbanismo de Castilla v Ledn o en ¢ plansamiento en materia de uso
del suelo, aprovechamiento, densidad y altura, volumen y situacioén de las construcciones
instalaciones, salvo que se demuestre la escasa entidad det dafio producido ¢ del riesgo
creado.

d) El incumplimiente de los compromisos suscritos por el urbanizador para la sjecucion del

Proyactio de Actuacidn, salvo que se demuestre a escasa entidad del dafio causado,

4, Constituyen infracciones urbanfsticas leves las acciones u omisiones gue vulneren 1o

- Aigg

establecido en esta mormativa, en fa Ley de Urbaniemoe de Castila v Ledn o en of
plansamiento wrbanistico y que no puedan ser calificadas como muy graves ¢ graves v,
ademés, las siguientes:

a) La realizacidn de actos que requieran licencia urbanistica en ausencia de fa misme 0 dg
orden de gjecucidn, cuando sean conformes con lo establecido en esta normativa, en ta Ley
de Urbanismo de Castifla y Ledn y en ¢} planeamiento urbanistico,

by El incumplimiento por las empresss suministradoras de serviclos de las obligaciongs
establecidas en los articulos 101 y 103 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

¢} Las acciones u omisiones que impidan o dificulten ia mspeccmn urban!stica

d} Elincumplimiento de fas Grdenes de paralizacién de actos en ej@cumén

e} Ef incumplimiento de ias normas sobre publicidad pnvada#en matena de ur'ba,;;_?smu

fa de 4 afios, y para

las infracciones leves de un aflo

2. La accitn administrativa para ia proteccion v restauracién de ia fegélidad sobfe terrenos de
dominio publico y espacios fibres poblicos existentes o previstos no estard sujeta a

prescripeibn,
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3. El computo de los plazos de prescripeidn se iniciard: S se )

los hechos constitutivos de infraccitn, segdn se determine reglamentariarmente.

b) Cuando se trate de infracciones derivadas de una actividad continuada, en ia fecha de
finalizacion de la actividad o del Gltimo acto con el que fa infraccidn se consuma.

c) Cuando se trate de infracciones awtorizadas por resolusiones u otros actos administratives,
en fa fecha en la que se anulen dichos actos.

4, Las construcciones e instaiaciones realizadas mediante actos constitutivos de infraceidn

urbanistica grave o muy grave, pero presctita, quedaran sujetas ai‘,.ré'r 'man establecido para

i

los usos del suelo declarados fuers de ordenacidn.

en su caso, el constructor, los técnicos que dirijan las obras y ias. mpmsas sum!mstradoras
de servicios cuando se incumplan las obligaciones establecidas en el _gmcuto 114 de la Ley de
Usbanismo de Castilla y Ledn y, ademas: e

a) En fas infracciones urbanisticas graves o muy graves amparadas por licencia urbanistica u
orden de ejecucién, serén también responsables ef Alcalde que la hubiera otorgade y los
miembros de a Corporacion que hubiesen votade a favor del otorgamiento, cuando los
informes previos exigibles no existieran o fueran desfavorables en razbn de la infraccién; o

bien, si dichos infarmes fueran favorables, ios téonicos que los suscribigron,

by En las parcetaciones urbanisticas ilegales serén también responsables los propietarios
iniciales de los terrenos y lo$ agentes que ejerzan como intermediarios.

Articulo 33, Responsabilidad de personas jurfdicas.

Las personas juridicas serin sancionadas por las infracciones cometidas por sus drganos

agentes y asumiran e coste de las medidas de reparacién del orden urbanistico vulnerado,

sin periuicio de las indemnizacionas por dafios y perjuicios a terceres a que haya lugar.
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Articulo 34. Resarcimiento de dafios y perjuicios.

\‘\ S ﬁ,qt’f

.

Los que come consecuencia de una infraccitn urbanistica sufrieren dafio o perjuicio pEU‘réhww
exigir de cualquiera de los infractores, con caracter solidario, el resarcimiento e
indemnizacion,

Articulo 35. Cardcter independiente de las multas.

Las multas que se impongan & los distintos sujetos por una misma infraccidn tendran entre sl
caracter independiente,

Articulo 35. infracciones conexas.

1. En los supuestos en que se instruyera expediente sancionador por dos o mas infracciongs
tipificadas entre las que exista conexitn de causa a afecto, se impondré una sola sancién, y
sera la correspondiente a las actuaciones que supongan el resuftado final perseguido, en su

cuantia maxima.

2. En los derna@s casos, & los responsables de dos o més infracciones wrbanisticas se Jes

impondrén las muitas correspondientes a cada una de las diversas, infracciones cometidas.

Articulo 37. Restauracidn de la legalidad.

a) Si los actos sancionados fueran mcompat;b!es con ei\ Pla o o8 fstico: su
B
definitiva suspensién, con demolicidén o reconstruccion de las éqﬁ trucc:ones érinsta!actcnes

que se hubieran eiecutado o demo&du respectivamente, a c:osta de 6% msﬁonsabies

b} Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico vy no
estuvieran amparados por licencia u orden de gjecucidn: el requerimisnto a los responsables
para que en un plaro de tres meses solicten la Hcencia urbanistica correspondiente,
manteniéndose la paralizacidn mientras no sea otorgada. Si transcurrido dicho plazo no se
solicita la licencia, o si solicitada ésta fuera denegada, el Ayuntamiento procedera conforme al

apartado anterior,
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licencia u orden de sjecucidn: ef requerimiento a los responsables para gue se ajusteq a‘ Eé§

¢) Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanist:co y

condiciones de la licencia v orden en el plazo que se sefiales, que serd como minimo tse?
meses, y camo maxime e que indicara la Hcencia u orden para la terminacién de fas obras.
Si transcurrido dicho plazo no se cumple lo ordenado, €l Ayuntamiento proceders conforme al

apartado a}.

2. De incumplirse las resoluciones citadas en el nimero anterior, el Ayuntamiento podra
proceder a su ejecucidn subsidiaria & costa de los responsables, o imponer, sin perjuicio de
las sanciones por infraccién urbanistica, multas coercitivas, hasta un médme de diez
sucesivas, con periodicidad minima mensual y por un importe, cada vez, equivalente al mayor

de los siguientes: 10 por ciento del coste estimado de lgs, actuaciones necesarias para

restaurar la legalidad urbanisticas, 10 por ciento del

demaolerse, o clen mil pesetas.

Artfeulo 38, Graduacisn de las sanciones. 0

‘ay Se consideraran como circunstancias agravantes el incumiplifrtiento de los requerimientos

de paralizacién v legalizacion, asi como la reincidencia en ia infraccién.

b} 8e considerarén como circunstancias atenuantes la ejecucion de obras que hayan

reparado o disminuido e} dafio causado antes de la incoscidn del procedimiento sancionador.

¢} Se consideraran como citcunstancias agravantes o atenuantes, segin el caso, la maghitud
fisica de la infraccion, el beneficio econtmico obtenido y ia dificuitad para restaurar la

legalidad.

2. Se podra aplicar una reduccidn del 50 por ciento en la cuantia de la sancion, y eximir de
medidas accesorias (inhabilitacién durante un plazo de hasta cuatro afios para oblener
subvenciones piblicas, incentivos fiscales o crédito oficiat y prehibicion durante un plaro de
hasta cuatro afios de celebrar contratos de cusiquier clase con la Administracion de ia
Comunidad Auténoma, las Diputaciones Provineiales, los Municipios y tas demas entidades
focales de Castilla y Ledn) tuando el responsable se comprometa a legalizar los actos
sancionados, si éstos fueran compatibles con & planeamiento urbanistico, o en caso contrario
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Articulo 39. Prohibicidn de beneficio ecandmico.

En ningin caso la infraccién urbanistica puede suponer un beneficio econdmico para el
responsable. Cuando la suma de la sancion imponible y del coste de lag madidas de
restauracién de la legalidad sea inferior al importe del beneficio, se incrementara la cuantia de

ta multa hasta alcanzar dicho importe, tenjendo en cuenta el va{gg en venta de las parcelas,

construcciones e instalaciones resultantes de los actos sanqgcsi‘ dus‘""-cgnfonne a las normas

establecidas en ia legisiacidn del Estado,

ol et

y fos drgancs autandmicos correspondientes

2. Ademas de las reglas generales de procedintients administrative sancionador establecidas
en fa legisiacion de la Comunidad Auténoma en la materia, se aplicaran las siguientes:

a) El plazo para resolver los procedimientos serd de seis meses desde su incoucion,
profrogable por otros tres meses. Transcurridos dichos plazos sin que se hubiera dictado
resolucidn, se entenderd caducado el procedimiento, y si la infraccidn no hublera prescrito,

deberd iniclarse uno nuevo,

b} Cuando se instruya un procedimiento por varias infracciones entre las gue exista conexdién
tde causa a efecto, se impondrd una sola sancitn, correspondiente al resultado final
perseguido; en todo caso, a los responsables de varias infracciones se les impondra una
sancién por cada una de las infracciones, Cuando existan varios responsables de una misma

infraccidn, se les impondran sanciones independientes.

3. Cuando la propuesta de resolucién incluya una multa en cuantia superior a la que sea de
la competencia de los drganos correspondientes a la administracion que tramitd el expediente
de sancidn, dicha propuesta se elevard la sutoridad que sea competente por razdén de la

cuantia
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Articulo 41, Infracciones constitutivas de delito o falta.

Cuando en ja Instruccidn de los procedimientos sancionadores y de festauracién de la
legalidad aparezcan indicios de delito o faita, el 6rgano competents para imponer la sancion lo
pondré en conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose de proseguir o prosedimiento
mientras la autoridad judicial no se pronuncie. La sancién pena excluird la imposicién de

sancion administrativa, pero no la adopcion de las medidas de restauracitn de la legalidad.

Articulo 42. Organos competentes,

1. Las autoridades competentes para imponer las muitas v las cuantias minimas de éstas
seran las siguientes:

a) E! alealde, hasta 80.101 suros.

b) El érgano autondmico competente, hasta 721.214 eurps

c;% El érgano colegiado ejecutivo de la Junta de Castilla y Leén, hasta 12.020.242 suros.

)

i

£l importe de las sanciones corresponderd a la Administracién gque tramite el
correspondients expediente sancionador.

o,

ﬁ:’% Sin embarga, si of expediente io tramitara directamente fa Diputacién Provingial, al amparo de
o
lo dispuesto en ol artfeulo 111.2. de la Ley de Urbanismeo de Castilla y Ledn, solamente le
cotresponderéd el importe de la sancién a ésta, si requerido el Ayuntamiento para que ejercite

esta competoncia no lo hiciere,

Articuio 43, Cuantia de las multas,

Las infracciones urbanisticas se sancionarén de la siguiente forma.
a) Las muy graves, con multa de 300.506 euros a 1.803.036 giros.

b} Las graves, con multa de 6.010 euros a 300,506 euros‘_f_; '

e} Las leves, con multa de 150 euros a 6.010 euros.

LE. VALERO SACRISTAN — 1A. RODRIGUEZ SASTRY - Amuitectos PAG. 25



AETILE
B Dy A
B Goy N

NORMAS BREANISTICAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DF SAMBOAL Y NARRDS DE CUELLAR

A) PROYECTOS DE EDIFICACION
Artlcuto 44, Clases de obras de edificacién.

A fos efectos de su definicién ent proyectos las obras de edificacion se integran en los grupos
stguientes: s
a) Obras an los edificios. o

b} Obras de demuoficidén, |

t} Obras de nueva sdificacion.

i
Articulo 45. Obras en los edificios. 3
i

P A O
e L

Son aquellas que se efectian en el intetior del edificio o'en sus fachadas exteriores, sin alterar

ia posicion de planos de fachada y cubierta que definen el volumen de iz edificacion, excepto
la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segin afecten al conjunto del edificio o
alguno de los locales que lo infegran, tienen caracter local o fotal.

Se incluyen en este punto los siguientes tipos de abras que pueden darse de mode individual
0 asociadas entre si,

a} Obras de restauracién, Tienen por objeto {a restitucion de un edificio existente o de parte
del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
consolidacion, demoficion parcial o acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las
condiciones originales podré incluir, si procede, la reparacién e incluso sustitucién puntual de
slementos estructurafes & Instalaciones para asegurar la estabilidad funcional adecuada al
uso del edificio ¢ partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso a que fuere

dastinado.

b} Obras de consolidacién o manienimiento. Son aquellas cuya finalidad es ta de mantener
el edificic en correctas condiciones de salubridad y omate sin alterar su estructura v
distribucién. Se incluyen, entre étras; analogas, el cuidade vy afianzamiento de cornisas y
volades, la fimpieza o reposicién de canalones y bafantes, los revocos de fachadas, la pintura,

la reparacion de cublertas y el saneamients de conducciones,

¢} Cbras de consolidacion o reparacién.  Sont las que tienen por obieto el afianzamiento,
refuerzo © sustitucién de elementos dafiados para asegurar ia estabilidad del edificio y el
mantenimients de sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de
estructura y distribucidn,
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¥

habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante sustitucion o

modemizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucidn de su espacio interior,
manteniendo, en todo case, las caracteristicas morfoldgicas, Podrd autorizarse la apertura de
nueves huecos, cuando le ordenanza de la zona y demds disposiciones generales io permitan.
En funcion del ambito de actuacidn y de las caracteristicas de fa misma se distinguen las
siguientes obras de acondicionamiento:

*Acondicionamiento general Cuando las obras afecten a lg totalidad del edificio o a mas del
50% de su superficie.

*Acondicionamiento parcial: Cuando las obras afecten a parte de los locgles del edificio y
supongan la actuacién de un porcentaje menor del 50%. de”la superficie edificada del
inmueble, N s ~

*Acondicionamiento menor: Cuando las *o_tifééj;fedtén;é ﬂ_n'.sbm {ocal del edificio, y no alleren

.
b

las fachadas exteriores.

=,S’

&) Obras de reestructuracion. Son faé;aque Alpd estricturales del edificio

Vel L }
tras aCCKOhES anteriorments

P

causando modificaciones en su morfiigl
cﬁ%das !:
En funcion del ambito & intensidad de tas ob :
*Obras de reestructuracidn parcisl Cuande 1¥-0bra se realiza sobre parte de los locales o
plantas det edificio o cuando, afectando a su conjunto, nio Hega a suponer destruccion total de
interior del mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la superficie

edificada rmediante la construccién de entreplantas, cubricién de patios, de acuerdo con las

‘normas generales.

*Obras de reestructuracion total. Cuando la obra afecta a conjunto del edificio, liegando al
vaciado interior del mismo, en e supuesio de actuaciones en edificios no sujetos a
protececiones individualizadas, la obra de reestructuracidn podrd comprender {a demaficidn v
afteracitn de las fachadas no visibles desde la via piblica. Las obras de reestructuracion
estaran sometidas al régimen de obwas de nueva planta, salvo en aquelios preceptos que sean
imposibles de cumplir como consecuencia del mantenimiente de la fachada.

f) Obras exteriores. Son aquellas gue sin estar incluidas en alguno de los grupos aenteriores
afectan de manera puntual o limitada a la configuracion o aspecto exterior de los edificios sin
alterar 1a volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden especiatmente ia
modificacion de huecos de fachada, la sustitucién de materiales o elementos de cierre o ¢
establecimiento de otros nuevos (rejas, mamparas, elc) y la implantacion de slernentos fijos
de otras clases, con o sin afectacion esfructural (marquesinas, aparatos de aire

acondicionado, salidas de humos, escaparates, etc.).
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Articuio 46, Obras de demolicion.

Segdn supongan o no [a total desaparicion de lo edificado, se consideran. .-

a} Demolicién fotal.

b} Demolicion parcial,

Articulo 47. Obras de nueva edificacion,

Comprende los siguientes tipos: & '
a) Obras de reconstruccion. Tienen por objeto fa reposicidn mediante

nueva construccién de un edificio preexistente en ef mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracterfsticas morfolgicas.

b} Obras de sustitucidn Son aguelias por las que se derriba una edificaciin existente, o parte
de ella, y en su lugar se erige una nueva construccion.

c) Obras de nueva planta. Son las de nueva construccidn sobre solares vacantes.

d) Obras de ampiiacién. Son las que incrementan el volumen construide o la coupaclon en

planta de edificaciones existentes,

Articulo 48. Condiciones comunes de los proyectos de edificacidn.

1. Segln lo dispuesto con carécter genera! en el articulo 13, los proyacios de obras de
edificacién comprenderan Memoria descriptiva y justificativa, Planos v Presupuesto, con sus
correspondientes Medicionses, y se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiers fa
debida definicién de las obras comprendidas. Deberdn de satisfacer lo dispuesto en las
reglamentaciones técnicas aplicables y los comnplementos documentales especificos previstos

en los articelos sigulentes para los distintos tipos de obra.

2. En todo proyecto de obra de edificacién se acompafara una hoja de caracteristicas,
suscrita por ef solicitante, y en su caso por el técnico proyectista, visada por ef Colegio
Profesional, en 1z que se resumirdn los datos cuantitatives y cualitativos del proyecto
determinantes de la legalidad wrbanistica y del use a que se la destine, por relacion al

planeamiento vigente de aplicacion.
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Articuio 48, Solicitud de alineaciones.

acompafiando un planoc de situacidn del solar, con cofas de distancia del solar & las esquinas
de las calles inmediatas, expresando ef uso gue se piensa dar a la nueva construccidn e

indicando ia relacién de propistarios medianeros.

2. En ningiin caso se framitard expediente de construccién con anteriotidad al sefizlamiento

de las alineaciones,

3. Dentro de los 15 dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de las tasas v de
acuerdo con el Trafico Municipal se fiilaré el dia v la hora que haya de fener sfecto el
replanteo, notificandose con antelacion al solicitarie 0 a su representante legal, debiendo

estar presente el dia y hora sefiatados.

4. E£n caso que proceda se levantard acta de deslinde y alineacifing debiendo aportarse en la

documentacién de soficitud de licencia de obras.

2. Ié‘a,__ediﬁcios.

Articule 50. Documentacidn es;seciffé:‘:i:edé les -ﬁfbpectos de obras

1. Obras de restauracién.

i
.'."

a) Descripcién documentat de todos aqueﬂos ele 'é"”‘ayuden‘é ofrecer un mejor

marco de refersncia para el conocimiento de jas éucu clas priginales y de su evolucion,
b)escripcién fotogréfica del edificio en su conjunto y de\sua eigmentos mas caracier{sticos.

ciDetalle pormenorizado de los usos actuales v de los efectas de la restauracidn sobre los

usuarios, asl como la descrincién v justificacidn de los compromisos establecidos.

d)Detalles pormenorizados de los principates elementos que se restauran.

e} Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefialen
los elementos, zonas o instataciongs gque requieren reparacién.

£ Justificacion de las téonicas y slementos de seguridad a emplear en la festauracidn,
2. Obras de conservacion y mantenirniento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas bésicas del aspecto del edificio,
tales como materiales, textura, color, etc., se apoedaran como anexos los documentos que
justifiquen y describan la solucién proyectada, permitiendo fa comparacion con la de partida y

permitan valorar fa situacién final, como resuitado de las obras proyectadas,
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3. Obras de consclidacién o reparacién.

a} Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de Ja consolidacidn,
reparacidn o sustitucién, poniendo de manifiesto las posibles altersciones que en la
maorfologia del edificio puedan infroducir las obras.

b)Descripeién pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias de los
elemnentos, zonas o instalaciones que reguieran consolidarse o repararse.

e\Defalle pormenorizade de los usos afectados y sus efectos sobre usuarios, asi como la

descripcién y justificacién de los compromisos establecides con éstos.
4, Qbras de aconpdicionamiento.

a} Levantamiento del edificio en su situacion actual.
b)Descripeitn fotografica det edifico,
c)Detalle pormenorizado de los uses afectados y sus efectos sobre usuarios, asi como la

descripeidn y justificacion de los compromisos establecidos con éstes.

@) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion finat como resultado de ta sjecucién
. “de las obras proyectadas.

5. Obras de restauracion,

a) Levantamiento del edificio en su estado actual.

b) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunte v de sus elementos mas caracteristicos
en relacidn con la reestructuracién y dernas datos gréficos que permitan valorar la actuacion.

6. Obras exteriores,

a) Descripcidn grafica y fotografice de la configuracion exteriar del edificio y su enformno.

b} Representacién grafica de la situacién final, debidamente justificada como actuacion

menos lesiva de la configuracion y aspectos exteriores y de guﬂ‘ﬁﬁmoganseidad con ofras

actuaciones andlogas, en su caso, ejeculadas anteriormente,

LE. VALERG SACRISTAN — LA. RODRIGUEZ SASTRE - Arquitectos BAG, 30



] "““é;h;‘;?

NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTD MUNICIPAL DE SAMBOAL Y NARROS DF CUELLAR

Articulo 51, Licencias de obras menores.

Se entenderaén por obras menores a los efectos de éstas Normas Urbanisticas las Gb!’;':f"‘qéfe.
no afecten a elementos estructurales fundamentales, volumétricos o de fachadas y patios

interiores de los edificios

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefialadas

con cardcter general y particular en estas Normas Urbanisticas. .

Para la soiicitud de estas licencias no serd necesaria a presentamén de proyecto técnice, sin

embargo, la instancia deberd venir acompaﬁada par‘ .

a) Plano de situacién de la obra.

estéticas, etc. que se sefialen en éstas Mormas Umanfstr s, de 1o proyectada
¢) Refacion de materiales de acabado que sevan a utilizar.
d) Presupuesto desglosado y real de la obra firmadoe por ef contratista que vaya a ejecular la

obra,

Articulo 52. Documentacion especifica de los proyectos de demolicion,

1. Los proyectos de demolicion incluirdn la documentacidn adecuada para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccion y, en todo caso, testimonio fotogréfico del edificio

© parte del mismo a demoler,

2. Se detallaran en la peticién ias medidas de seguridad adoptadas respecto & ia via pdblica
y fincas colindantes. Se acompaflard documento del nombramiento de técnico o técnicos

directores de las aperaciones de derribo.

3. 3i se tratase de edificios destinados a viviendas ocupadas deberd ademés acompafarse la

auforizacion del Gobiarmno Civil de fa Provincia,

4. Se prohibe arrojar escombros a la calle, asi como ia utilizacién de explosivos, salve en
£as0s muy especlales, que necesitaran la autorizacion expresa. Los materiales procedentes

del demibo se transportarén en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el
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Ayuntamiento.

8, Apens. Cuando por derribos i obras en una edificacién sea necesario apear la contigus,
se solicitara licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada por
facultativo legaimente autorizado, {a clase de apeos que se vayan a ejecutar acompafiando

los planos necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podra llevar a cabo
por el duefio de la casa que se vaya a demoler o aquelia donde se vayan a ejecutar las obras,
el cual debera solicitar ta oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si
procediere, 1a totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin peruicio de que pueda
repercutir los gastos ocasionados con ameglo a derecho, Las obras que afecten a una
medianeria, estaran a lo establecido sobre estas servidumbres en st Cddigo Civil. En case de
urgencia, por peligro inmediato, podrén disponerse en el ac;ta por la Direccién Facultetiva de

a Propiedad o por el Técnico Municipal, los apeos u abras nvé«men‘tes incluso tornapuntas

exteriores,

1. Obras de reconstruccién.

a} Reproduccion de planos originalas si se dispone de ellos.

b} Descripcién documenta!l de fodos aquellos elementos gue ayuden & un mayor
conactmiento de la reconstruccion.

¢} Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte del edificio, se expondra graficamente

la relacion con la parte que se integra.

2. Obras de sushiucién

Cuando se requiera por parte del Ayuntamiento, se incluird un estudio comparativo del alzado
det framo o tramos de calie a los que dé fachada el edificio, asl como fa documentacion

topogréfica necesaria para justificar {a solucibn propuesta.

3. Obras de nueva planta.
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los mismos complementos previstos del caso anterior.

4. Obras de ampliacién.

aj Levantamiento del edificio en su estado actual,

b} Descripcion grafica de fa ampiiacion y su relacién con el entorno.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales v finales y de los efectos de ampliacién sobre
los usuarios.

d} Cuando las condiciones de la zona lo requieran, a criterio del Ayuntamiento, se incluira un
estudio comparado del alzado del framo ¢ framos de calie a los que dé fachada e edificio vy

cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuacién morfoldgica de la ampliacién

provectada.
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B) PROYECTO DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 54. Definicidn y clases,

1. Alos efectos de estas Notimas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquelias
olras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, det vuelo o del
subsuelo, que no estdn incluidas en e articulado anterior o que se acometan ocon

independencia de los proyectos que en eltos se contemplan,

2. Estas sctuaciones urbanisticas se integran en los siguientes grupos:

A) Obras civiles singulares. Entendiende por tales fas de construccién o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas omamentales, puentes, pasarelas,
mures, monumentos, fuentes y ofros elementos urbanos similares, siempre gue no formen

parte de proyectos de urbanizacidn o de edificacién

B) » Actuaciones estables. Cuando su instalacién haya de:f tener carécter permanente o

“tad

d»urac!én indeterminada. Comprende este subgrupo, a htuio enuncratwo los conceptos

‘siguientes;

IS

a) Tala de drboles v la plantacidn de masas arﬁéreas;

b} Movimientos de tierras no afectos a obra& de urbamzacsén
construccién de piscinas y la aperture de pozos ﬁ”
¢} Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o mndificactormi g

4) tmplantacién fiia de casas de fin de semana, prefabrfoada*s OB m‘gntables

e)Acondicionamiento de espacios libres de parcela y vados vy ’b@g@so para vehiculos.

fy Instalaciones de cabinas, quioscos, paradas de autobuses, ste.

g} Soportes publicitarios exteriores, incluidos los que astén en jocales cerrados.

h} Vertederos de residuos o escombros.

i} Instalaciones de depdsitos o almacenamiento al aire libre, incluldos deptsitos de agua y de
combustibles lfquides y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de materiales y
madquinaria

§} instalaciones o construcciones subterréneas de cualquier clase comprendidas en proyectos
de edificacién o de urbanizacin.

K} Usos o instalaciones que afecten el vuelo de las construcciones del vial o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables conducciones, antenas u otros montajes sobre
los edificios ajenos al servicio normal de éstos no previstos en sus proyectos originarios.

teleféricos, ete.
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i
C) Actuaciones provisionales. Enfendiéndose por tales lag que se acometen o§ :

por tiempo limitado © en precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallado de obras y solares,

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maguinaria, andamiajes y apeos.

e} Ocupacin de terrencs por ferfales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre,

) Modificaciones parcelarias. Parcelaciones y normalizacion de fincas, divisiones, ete.

Articulo 55. Condiciones de los proyectos de otras actividades urbanisticas,

Los provectos a que se reflere of articulo anterior se atendrén a las especificaciones
requeridas por las reglamentaciones técnicas de ta actividad de que se trate.

Contendran como minirmo, memoria descriptiva y justificativa plano de emplazamiento, planos
L

3“ especificos @ escala adecuada, croquis suficientes de instalaciones y presupuesto,
i

‘o

Articuio 56, Parcelaciones urbanas y parcelaciones de otras actividades urbanisticas,

Las condiciones y el Régimen general de las parcelaciones y segregac:ones se defmen en el
articulado posterior (Titulo i, Capitulo 11}, k

A efectos de soficitud de licencias deberan cumplir sf presente artic_'u_iol' .
Se acompafiard proyecto de parcelacidn, por duplécadb,‘ cuyo'contéﬁi&o ]
siguiente: g :

a) Memoria explicativa y justificativa de la existencia de ta calif caci(;h.'de picf ¥ ';‘g't'.lr’as de
planeamiento instrumental gue sea precisc desarroltar, vy que hayan\st 6 aprohadas
definitivamente, asl come la venfcactan de la parcela miima gue marquen las presentes
Normas urbanisticas para cada tipo de suelo, Indicando la relacitn de propietarios afectados. -
by Pianos de informacién y situacidn a escala 1/1.000. Planos topograficos a escala de la
situaclén actual de los terrenos con indicacién de todos sus detalles planimétricos y
altimétricos,

c} Planos de ordenacidn, slineaciones y rasantes.

d} Parcelacion ylo segregacitn propuesta con determinacion de superficies a escala minima

1500
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Articulo 57, Normalizacién de fincas.

Se infciarén con la oportuna licencia a fa que se acompafiaran los siguientes documentos:

a} Memoaria justificativa con la relacidn de propietarios e interesados afectados,

b) Plano parcelario de informacién a escala minima 1/500. Con relacion de superficies.

c} Ptano de fincas resultantes a la misma escala.

dj Certificaciones registrables de titularidad y cargas o, si las fincas no sstén matriculadas, el

testimonio de los titulos justificativos de las respectivas titularidades.

Articuio 58, Licencias de urbanizacién.,

Se exigird |y presentacién de proyectos de urbanizacion ¢ proyecios de obras realizadas de

. @ lo sefialado en el apartado 3 del referido articuto 70,

Articulo 59. Movimientos de tierra y actividades extrac’tw,a“s. o

1. Bon actividades de cardcter temporal y provisional que se reahzan ‘egr bre
los cuales se extraen tierras, éridos o cualquier tipo de roca, estancg@rapr '

urbano y en suslo no urbanizable de especial proteccién,

2. Se acompafiard, a la solicitud de licencia municipal por duplicado, ejemplar cuyo contenido

minimo serd ef siguiente:

a) Memoria explicativa y justificada sobre el alcance de las actividedes que se pretenden
desarroliar sefislando especificarmnente las excavaciones o terraplenes previstos, fa duracién
aproximada de la explotacion y medidas de seguridad & adoptar.

b) Mencion especifica de las precauciones adoptadas para no afectar la conformacion del
paisaje.

¢} Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terrenc donde se quiere hacer la
extraccidn. & el solicitante del permiso no es el propietario ademas, presentard
correspondiente permiso del propietario.

d) Planos de informacion: de situacion y del estado actual de los terrenos, a escala adecuada

a las proporciones de la superficie objeto de la actuacidén, con curvas de nivel con
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respecto al estado definitivo en gue han de quedar los terrenocs.

"‘o.?g)‘(/

e} Compromiso del solicitante a realizar los trabajos necesarios para que\ﬁ&s:é@g&%?ff
afectados queden integrados a su entorno paisajfstico. Cuando sea necesatia la repoblacion
de arboles, se impondra al titular de 1a licencia la obligacion de efectuaria con drboles de la
aspecie preexistente y cuidar de fa plantacién hasta que haya echado rafces y pueda

desarrollarse de forma natural.

f) Garantias de caracter patrimonial respecto a lo previsto en el parrafo anterior,
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TITULO SEGUNDO

PLANEAMIENTO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 80. Ciasificacion def suelo en tipos segdn su régimen juridico.

Se clasifica en:

a) Busio Urbano.

b} Suelp Urbanmabia

T
A%

¢) Suelo Rustico.

Delimitados en los planos correspondientes.

Articuio 84. Suelo Urbano.

La delimitacidn del nicleo urbano se han definido en los p!anos? )

1. Tendran ta condicidn de suelp urbano los terrenos que, formando parte de un nicleo de
pablacién cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Los terrenos que cuenten con acceso redado integrado en ia malla uwbana, abastecimiento
de agua, saneamiento v suministro de energla eléctrica, en condiciones suficientes y
adecuadas para servir & las construcciones e instalaciones que sobre elios permita el
planeamiento urbanistico.

b) Los terrenos que estén ocupados por la edificacion en al menos la mitad de los espacios
aptos para ia misma, conforme a la ordenacién que establezca 2l plangarmiento urbanistico.

¢} Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

2. En el suelo urbano, el plansamiento general podra distinguir las siguientes categorias;

a} Suelo urbano consofidado, constituido por los solares y demds terrenos apios para su usa
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asf comao por los
terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisfadas.

b} Suelo urbano no consolidado, constituido por los demads terrenos gue se puedan clasificar
como suelo urbano, ¥ que a efectos de su consolidacion se agrupardén en ambitos
denominados sectores. En particufar, se incluirén en esta categorfa los terrenos urbanos en
les que sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones

urbanisticas, aue deban ser objeto de equidistribucion entre jos afectados, asi como aquellos
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sobre los que el planeamiento urbanistico prevea una ordenacion sustancialment

la existente.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que no puedan ser cansrﬁerados como suelo
urbano o suelo rdstico.

Se distinguen dos tipos de suelo urbanizable:

@) Suelo Urbanizable Delimitado {SUDY aquellos terrenos que por proximidad al nicleo
urbano pueden conectar facitmente con &, y cuys transformacién en suelo urbano se
considere adecuada a las previsiones del planeamiento urbanistico, vy que a tal efecto se

agrupan en ambitos denominados sectores.

b) Suelo Urbanizable No Delimitade {SUND): constituido por los demés terrenos clasificados

como suelo urbanizable,

Articuio 3. Suelo rastico.

Constituyen el suelo ristico todos los terrgncs dei- térd] / umc‘ipai gue deban ser
preservades de su urbanizacion, vy que estén graﬁa:jos comG et erf Ius planos de ordenacion,
distinguiéndose los siguientes tipos de suelo rustaco? §ueiwsteco comuin , suelo rastico con
proteccitn natural, suelo rstico de proteccidn de mfraestructuras y suglo rdstico con

proteccion cultural,

Articulo 84. Alcance de las determinaciones de las Normas.

1. En e suelo urbane, las Nermas Urbanisticas precisan la Ordensacién fisica de forma

detailada tal y como astablece Ia ley.

2. El suein urbanizable estara sujeto & las limitaciones de no poder ser urbanizado hasta que
se apruebe el correspondiente Plan Parcial, con las limitaciones que marca la Ley de

Urbanismo de Castilla y Ledn v las determinaciones de tas presentes Normas,

3. El suelo ristico estara sujete a las limitaciones que establecen los artlcutos 23 a 29 de fa

Ley de Urbanismo de Castilla y Lebn y a las que se contengan en la presente normativa,
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Articulo §5. Régimen del suelo urbano.t

1. Los terrenos clasificados como suslo urbane no podrdn ser destinados a los usos
permitidos por e} planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de sofar, salve gue se
autorice la ejecucitn simulténea de fa urbanizacién, con las correspondientes garantias. En
ios mismos términos podra aulorizarse la ejecucién de is urbanizacion por fases, que se
determinan en et articuto 40 del Reglamento de (estion Urbanistica,

{ «{a) Que en la soficitud de licencia, of particular interesado o, en su caso, ef Departamento
ministerial © la Entidad que administre bienes estatales, se comprometa expresamente a la
edificacién y urbanizecién simulténcas. b} Que se preste fianza, en cualquiera de las formas
admitidas por la legistacidn local, en cuantias suficiente para garantizer la ejecucian de las
obras de urbanizacidn, en la parte que corresponda. ¢ Que en el “‘aggcﬁto de solicitud de
ficencia se compromete a no utilizar fa construccién hasta tanto ":ﬁS esté 'Eonc!ufda la obra de
urbanizacién y a establecer taf condicibn en fas cesivnes: del derecho de propsadad O de uso
que se fleven a efscto para todo o parts del edm‘c:o» )

< el 7 ‘
2. Sin embargo, podran autorizarse constmcc;onas destmadas arf f s, ustnaies en las
Zomas permitidas, cuando ia  sequridad, salubndad 4 '
suficientemente atendidas y sl propietario asumlera ias obng :

parrafo 1 def apartado sigulents mediante inscripeion ehﬁlei Registr

3. En el suelo urbano consalidado, los propietatios déberan completar a su costa ia
urbanizacién necesaria para que los terrenos aicancen ia condicién de solar. A tal efecto
deberan costear los gastes de urbanizacién precisos para completar jos servicios urbanos y
requiarizar las vias publicas, ejecutar en su caso las obras correspondientes y ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los terrencs exteriores a las alineaciones seflaladas en el
planeamiento. Asimismo, deberan edificar los solares en las condiciones que sefialen ef

planeamiante v fa licencia urbanisticos.
4. En el suelo urbano no consolidado, tos propietarios deberén:

a) Costear la totalidad de los gastos de urbanizacidn necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicidén de solar, a excepcién de los
correspondientes @ sistemas generales y, en su caso, gjecutar las ohras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento para

dotaciones urbanisticas pablicas, inciuidos los destinados a sistemas generales, en su caso,
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asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exd
correspondiente a los propietarios, ya urbanizados.
¢) Proceder a la equidistribucién o repanto equitativo de {os beneficios y cargas denva@bésg

73 Y00
planeamientn, con anterioridad al inicio de ia ejecucion material del mismo. M -

d} Edificar los sofares en las condicignes gque sefialen el planeamiento y la licencia

urhanisticos.

5. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicidn de las facultades

urbanisticas gue se definen y regulan en ¢ articuio sigulente.

6. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de. éste articulo se
efectuars a través de las reparcelaciones que procedan, en las unqdades :fe e;ecuc:én que se

determinen conforme a o establecido en la presente narmatwa

Articulo 66. Facultades urbanisticas de fa propmdad

;? 1. Los propietarios de terrenos clasificados cormo: Ssuelo u'

+ completar su urbanizacion para que alcancen la wndsczén de s gar ¥a edlf‘ icar éstes en las

{)

Fe. Castila Y Le6n y ¢

i
condiciones gue en cada caso establezea la Ley de Urbanfsm

planeamiento urbanistico.

2. Atal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda
respecto del permitido por el planeamiente urbanistico, vy que sera;

a) En suelo urbano consolidado, el aprovecharniento real, resultante de aplicar directamente
a la parcela las determinaciones del planearniento urbanistico.

b) En e suelo urbano no consoiidado, e aprovechamiento que resulte de aplicar a los

terrenos ef aprovechamiento medic del sector,

3. En suelo urbano consolidado, los propietarios materializardn su aprovechamiento
directamente sobre sus parcelas o previa normalizacidn de fincas, y en suelo urbano ne
consoiidado, sobre las parcelas que resulten de la nueva ordenacidn, © mediante

compensacion econdrmica.

Articuio 67, Ejercicio del derecho a urbanizar,

1. E! sgjercicio del derecho a urbanizar requiere ta previa aprobacion del instrumento de

ptaneamiento urbanistico gue establezea la ordenacidn detallada de los terrenos y, en su
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g
7

)
r.!!,.} f" i %1
caso, del instrumento de gestion urbanistica exigible, asi como la obtencién dﬁ;{\ 1 5
i
§

urbanistica correspondiente. s w m

2. Elinstrumento del planeamiento a que se refiere el apartado anterior serd en sueto anc

Normas Urbanisticas v, en su caso, Plan Especial de Reforma Interior y Estudio de Detaile.

Articulo 88, Extinsion del derecho a urbanizar.

1. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de gjecucidn por un sistema de
gestion privada se extinguira si la organizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de
los deberes de cesidn y equidistribucién no se realizase en los plazos establecidos al efecto.

2. La resolucibn que declare dicho incumplimiento debera dmtarse previa audiencia del

imeresado.

Articulo 89, Adquisicién del derecha a edificar.”

VeBrecho, /a ad;ﬁcar stempre
f i# aplicable.

2. Cuando ia licencia autorice ia urbanizacién }‘;‘;:a.@diﬁc c“_n" simultaneas, lz adquisiclén
definitiva de los derechos al aprovechamisnto m‘banistfi%@- ¥ a edificar, quedara subordinada al
cumplimiento del deber de urbanizar.

Articuio 70. Plazos para la edificacion.

1. Los plazos de iniciacion, interrupcidn méxima y finalizacion de las obras vienen recogidos
convenientermente en el arliculo 13.11 de la presente Normativa,

2. El derecho a edificar se exdingue por incumplimiento de estos plazos, mediante su
declaracién formal, en expediente tramitedo con audiencia del interesado.
Articulo 71. Efectos de la extincidn del derecho a edificar.

Extinguido € derecho a edificar ef interesado no podra iniclar o reanudar actividad alguna al

amparo de la licencia caducada, salvo previa autorizacién u orden de la Administracién, tas
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valor de la edificacidn ya realizada.

Articule 72. Adquisicién del derecho a la edificacién.

1. Elderecho a la edificacion se adquiere por 2 conclusion de las obras al amparo de licencia

no caducada y conforme con ia ordenacidn urbanistica.

2. los Notarios y Reglstradores de la Propiedad exigirdn para autorizar o inscribir,
respectivaments, escrituras de declaracion de obra nueva terminada que se acredite ef
otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacitn y la expedicidn por técnico competente
de la certificacién de finalizacién de la obra conforme al proyecto aprobado. Para autorizar e
inscribir escrituras de declaracién de obra nueva en construccién a la licencia de edificacion
se geompafard certificacidn expedida por técnico competente, acreditativa de que la
descripcion de la obra nueva se ajuste al proyecto para ! que se obtuvo la licencia. En este
caso, el propietaric deberd hacer constar la terminacion mediante acta notarial que
incorporarg la certificacién de finalizacién de la obra antes menciagada. Tanto la licencia

coma las expresadas certificaciones deberdn testimoniarse en las coires! ondientes escrituras.

L

Articulo 74. Edificacidn sin Hicencia compatible con el planeamiento,

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones pero compatible con el
planeamiento puede ser objeto de legalizacién mediante solicitud de la correspondients
licencia en ef plazo de tres meses a contar desde el aportune requerimiento, si ya hublese
adquirido el derecho al aprovechamiente urbanistico. Si faltase sélo para la adquisicion del
mencionado derecho fa realizacion de la urbanizacion, la legalizacién exigird el cumplimiento
de dicho deber.
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Articulo 75. Licencia ilegal,

1. La edificacién realizada al ampare de ficencia posteriormente dec gﬁg *glagal por o ,
contravenir fa normativa wbanistica aplicable no queda incorporada al paff%moma; ﬂgj“ o
propietario dei terreno.

La resolucidn administrativa o judicial que contenga dicha declaracion se notificard al Registro

de la Propiedad para su debida constancia,

2. El valor del terrenc, a todos los efectos, sera el correspondiente al grado de adquisicion te

facultades urbanisticas cuando se solicitd licencia.
Articulo 76, Edificacidn con exceso de aprovechamiento.

1. Si la edificacién materiatizada y amparada en licencia fuera conforme con la ordenacién
urhanistica, pero excediera de la comespondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene
derecho su titular y no hubiera transcurrido desde su ferminacion el plazo que establezca le
tegislacién aplicable, o, en su defecto, ef de cuatro afivs, el titular o sus causahabientes

deberan abonar al Ayuntamiento el valor urbanistico de dicho exceso.

2. Bélo quedaran exciuidos de la obligacidén establecida en & ndmero anterior los terceros
adquirentes de buena fe amparados por l2 proteccion registral, sin perjuicio, en estos casos,
el Ayuntamiento pueda reclamar ef pago al propietariaﬂiniééai~€i*e‘_ la edificacidn u otras

personas gue les hayan sucedido,

Articuio 77. Solar,

téenicas establecidag en aqué! ¥ que cuenten con amesa por via pav;mentada -abierta al uso
poblico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas
residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, atumbrado piblico, asi
coma con agquelios otros gue exija el planeamiento urbanistico, en condiciones dg caudal y

potencia adecuadas a los usos permitidos.

1.5 VALERD SACRISTAN ~ LA, RODRIGUEZ SASTRE - Arquitectos PAG. M



RORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTC MUNICIPAL DF SAMBOAL ¥ NARROS BIF CUELLAR

Articulo T8, Régimen del Suelo Urbanizable.

. kb o
1. Estarg sujeto a iz formacién y aprobaciton definitiva del Plan Parcial que-ig ‘dgsarr&ﬁg
N
redactado el Proyecto de Urbanizacién, y lo que establece e articulo 19 dela r{?@&@gﬁﬁ%

Urbanismo de Castilla y Ledn.
2. Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberan:

a) Ceder obiigatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento y en su caso al Organo
Urbanistico actuante, los terrenos gue se destinen con catécter permanente a viales, parques
y jardines publicos, Zonas deportivas pubiicas y de recreo y expansion, centros cuiturales y

docentes y dermas servicios pablicos necesarios.

b} El aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesidn,
equidistribucidn v urbanizacién en los plazos fijados por el plansamiento o la legistacion

urbanistica aplicable, debiendo acreditar los propietarios ef cumplimiento de sus deberes.

¢} El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera

el resultado de detraer a su superficie las ceslones antes apuntadas. - T .

P

d) Costear la urbanizacidn.

e} Edificar los solates, cuando el Plan asi lo estat;}e:i’;ﬁa;j en el ﬁiazo q

Articuto 79. Régimen del Suelo Ristico.

Se estard a lo dispuesio para este tipo de suelo en los articu!os% a2 29 de la Ley de
Urbanisme de Castilla y Leén. '

1. Carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a lag
transformaciones que sobre & se impongan, en virtud del articidado de estas Normas o las
que se dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna
indemnizacidn, siempre que tales limitaciones no sean consecuencia de la enajenacién o

expropiacion forzosa def dorminio,

2. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolfgicos, paleontolbgicos, mineralégicos,
histéricos u otros geolégicos o culturales, jos terrenos afectados quedaran automaticamente

sujetos a la suspensién cautelar de las autorizaciones, ficencias y permisos para intervenir
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sobre ellos. Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en g ‘
las Entidades u Organismos competentes para su comprobacién, proteccion ylexp
en todo caso, del Servicio Territorial de Cultura de ja Junta de Castilla y Ledri, qoe

sobre las posibilidades de realizar actuaciones.

3. Los terrenos clasificados como terrene ristico no podréan ser destinados a fines distintos
del agricola, forestal, ganadero, cinegétice y, en general, de los vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales conforme a lo establecido en la legistaciin urbanistica y
sectorial que lo regule.

En el suelo rastico guedaran prohibidas las parcelaciones wbanisticas en las transferencias
de propiedad, divisiones y segrepaciones de terrenos, en esta clase de suelo, no podréd

efectuarse fraccionamientoc en contra de io dispuesto en la legislacién agraria o en olra

aplicable para la consecucion de sus correspondientes fines.
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CAPITULO N1 INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articule 80. Objeto de los instrumentos de planeamiento.

Tienen por objeto la ordenacidn detallada de los sectores a los que se aplzqué\% B .
\‘ i Fal L ¥

Articulo 84, Instrumentos de planeamiento de desarroilo.

Los instrumentos de planeamiento de desarrolio tienen cono principal objeto la ordenacion

detaltada de los sectores u otros ambitos a los que se apliquen:
a) Estudios de Detalle, de aplicacion de suelo urbano.

b} Planes Parciales, de aplicacién en suelo urbanizable.

¢} Planes Especiales, de aplicacién en cualguier clase de suel ’égﬁﬁ-s&pbjem especifico,

Articulo 82, Estudios de Detalle,

/8 ﬂnaizdad de reajustar
glineaciones y rasantes, completando tas que ya estuweran seﬁaladas en el suslo urbano, asi
como adaptar a situaciones de hecho las que por error y omtstén manifiesta, se contuvieran

an las Normas Urbanisticas.

3. Los Estudios de Dstalle no podran contener determinaciones propias de las presentes
MNormas Urbanisticas gue no estuvieran establecidas en las mismas, ni cambiar fa calificacion

del suelo, ni establecer nuevas ordenanzas.,

8. Serd obligatoria su formulacién cuando se exigiese explicitaments en las presentes
Normas Urbanisticas, o cuando se declarase de oficio, como condicion previa para la

concesion de licencia.

8. Serd potestativa su formulacion si existiera acuerdo entre los afectados comprendidos

como minimo en manzanas completas limitadas por cailes,
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ningin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condicionas de ordenaciénf' d‘%
Fiad ]
colindantes. a7

Articulo 83, Documentacion de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendran la tocumentacion que se indica en ef articulo 96 del

Regiamento de Planeamiento:

a} Memoria Justificativa de su procedencia y de las soluciones adoptadas, asl como de la

actuacion y etapas para su sjecucion.

b} Planos a escala adecuads, y como minimo a 1:500, gue expresen las determinaciones que

sg contemplan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su

retacién con fa ameriormente axistents,

Los estandares minimos en operaciones de ordenacién de vaIg}zﬁégges no previstos en las

Norrmas Urbanisticas seran los siguientes;

*Anexos a los viales y aparcamientos, el 18%.

*Espacios verdes y dotaciones, el 10%.

Articulo 85, Tramitacién de Estudios de Detalie.

1. La aprobacion injcial de fos Estudios de Detalle Enfrespoh {?@yé}itamiento, el cual, en

20 de tres meses a contar

caso de iniciativa particuiar, debe aprobario o denegari&’»gn un §

desde i@ presentacién de la documentacién completa eh el Registro de Entrada del

Ayuntamiente, debiende abrir un periodo de informacién publica de 15 dias.

2. La aprobacidn definitiva se producira al caboe de tres meses del acuerde de la aprobacién

Inicial, siempre que dentro de este plazo se haya concluido el tramite de exposicidn pablica.
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Articuio 88, Planes Parciales. ;

LAl
1. La redaccién y framitacion de los Planes Parcisies se ajustard a lo previstsen

presente normativa,

2. La unidad de planeamiento parcial es et Sector, entendiende este como superficie definida
por un tratamiento homogénec y unidad minima en 1o que se refiere a tramitacion de

planeamiento y redaccién de planes parciales.

3. Los Planes Parciales habran de contener como minimo las determinaciones que se
sefialan en e articulo 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas Urbanisticas,
en especial en los aspectos que sefialen para cada uno de los sectores que se han de
desarrollar mediante este ingtrumento, Sus determinaciones se contendrén en jos documentos

previstos en fos articulos 57 a 63.1 del Regiamento de Planeamiento

4. E} Plan Parcial desatrgliard de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a

sactores unitarios de suslo wbanizable, desarrolldndose madiante:
a} Estudios de Detalle, con la nueva parcetacion y las cédulas urbanisticas de cada parcela.

b} Proyecto de urbanizacion, con las condiciones que para cada uno de los servicies estan

definidas en estas Normas Urbanisticas.

A,

¢} Proyectos de edificacion, con las condiciones documentales éﬂgi_dés.

5. Los Planes Parciales iran suscritos por téenico uomp’etente:y con visade colegia

Articulo 87. Memoria del Plan Parcial.
1. Debera considerar todos los aspectos de la situacion ﬁc_t_uai que p/uﬂi’eran condicionar la

ordenacidn, y en fodo caso;

a} Las caracteristicas naturales del temitorio geolégicas, geotécnicas, topograficas,
hidroddgicas, edafolégicas, ete.. Al describir su vegetacidn y fauna se tendrén en cuenta las

especies, tamafio, edades y estado.
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biUsas del sector, tas edificaciones y las infraestructuras, precisando en su
residentes y puestos de trabajo que hubiere en 1a zona, et tipo de edificios

asi como su estado y capacidad.

¢} La situacion de la propiedad del suelo, inclusp arrendamientos, servidumbres y olros

derechos indemnizables,

2. Hara explicitos os modos en que se cumplen los objetivos y condiciones de las Normas
Urbanisticas.

3. Analizaré las posibles opciones para la ordenacion, acreditando la creacidn de una unidad
funcional conectada adecuadamente con las areas colindantes equilibrada en su nivel de
equipamiente, coherente en su sistema de espacios libres e infegrada con los tipos
edificatorios que existieran en sus bordes.

4. Enla Memoria Justificativa de ia Ordenacién, junio a los extremos seﬁaiédo':s é{.} el articulo

58 del Reglamento de Planeamiento se precisaran }ustiﬁcadamenta'ins siguientes:

2) Razones que han aconsejado el Plan Parcial,

b} Retacién entre las previsiones del Plan Parcial y !é:.s Normas Urb

Holsrtorial. el Plan a

peréus dimensiones

e

¢} Criterios para ia asignacién pormenorizada de usos"k-t i
d} Fundamento v obietivos por los que se divide, en sl;’ggase, el 4

efectos de fa gestion urbanistica, haciendo patente que saa%;;suscepti .
y caracteristicas, de asumir fas cesiones derivadas de las/x‘l@?{ggwcigs del Plan vy de realizar
una distribucion equitativa de los bensficios vy las carga;. derivadas de su ejecucion,
iustificando técnica y econdmicamente la autonornta de su actuacién.

e) Articulacitn y disefic de los espacios libres y sistemas generales e integracién con los
previstos en la Normas Urbanisticas.

f) Razones de Iz eleccion del sisterna o sisternas de getuacion que se establaezean.

5. Anglisis del impacto en el que, mediante representaciones graficas, estimaciones
cuantitalivas ¢ cualitetivas u otros medios se sefale la repercusién de la acluacion y sus
determinaciones sobre el medio ambiente priximo tanto edificado como sin edificar y sobre
las condiciones de vida de los habiamtes o usuarios de las éreas colindantes u olras que

pudieran tener incidencla negativa.

6. Cuando las actuaciohes sean de inicigtiva privada, deberan, adernds, contener y
someterse al régimen de compromises y garantias previsto en la Ley de Urbanismo de

Castitia y Ledn y verificar los condiclonantes especificos de las fichas urbanisticas,
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7, Diescribira ias caracteristicas cuantitatives de la ordenacion mediante un

que expresara los siguientes exiremos:

a} Superficie total de! Sector o Sectores del Plan Parcial,

b) Superficies de sistemas generales que margue ef Planeamiento supsrior

¢) Superticie del viario plblico del Plan Parcial.

d} Supetficie de parques y jardines de cesitn obligatoria.

e)Superficies de las parcelas para servicios publicos o de inferés social de cesitn obligatoria.
fiSuperficie edificable {suma de las parcelas edificables).

@) Superficie total edificable (suma de todas las plantas). Desglose sob;ﬁy’ﬁéjp rasants.

h) Asignacion de usos pormenorizados y delfimitacion de zonas en 'q'ﬁe_ se divfc’ia el territorio.
Superficie edificable por usos. . "

i} Edificabilidad sobre la superficie edificable.

i} Superficie destinada a espacios libres privadé‘:s,‘ I

k) Altura méxima edificable sobre y bajo rasante. ‘

i) Dotacién de plazas de aparcamiento y de garaje. O A
m} Repercusién del viario, expresando en metros cua&?@das ] fpof’ :c:%da 100m2
edificables. AL i
n} Y iodas las deméds normas reguiadoras necesarias y ébw,‘p;?éﬁﬁ;entarias ‘giéf las del suelo
urbano de estas Normas Urbanisticas que permitan regular y controlar ef pfoceso edificatorio

del sector,

Articulo 88. Plan de etapas y programa de actuacién del Plan Parcial.

1. Los Planes Parciales expresaran, st procede, fas slapas de su gjecucitn, sehalando los
poligonos que comprendieran y sefialaran para cada etapa su duracion, las obras de
urbanizacién que comprende y las previsiones para poder poner en servicio las reservas de

suslo correspondientes a los equipamientos.
2. El Plan Parcial sefialard los plazos para su desarrolio, estableciende al menos:

a) E! que corresponda 2 ja presentacin del proyecto de urbanizacion, a parlir de la
constitucidn de fa Junta de Compensacitn, si procediera, o de la aprobacién del Plan Parcial
en caso contrario.

b} Ei que corresponda a la terminacién de las obras de urbanizacidn, a parlir de la

aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion,
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c) Ef que corresponda a la iniciacién de la edificacién, a partir de fa reeepc? :

salvo el supuesto de elecucion simultinea de urbanizacitn y edificacion.

o ‘ g
o
: i j itari Bt A
d} Ef que corresponda a la construccidn de las dotaciones comunitarias Qe la m%iﬁf@%lﬁ a o //’

cargo de los promotores. %

Articulo 89. Estudio econémico y financiera dei Pfan Parcia:

El estudio econdmico y financiero expondra:

a} La evaluacién econdmica de Iz implantacion de los A Jy de la ejecucion de la
urbanizacién expresando su coste aproximado. Las ;vaiuionas habran de referirse a las
obras y servicivs provectados v, en concretn, & las siguientes actuaciones. movimientos de
tierras, redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra Incendios, red de
alcantariliado, redes de distribucidn de energia eléclrica y alumbrado plblico, red de gas
energético, pavimentacidn, arbolado y jardineria, mobiliario urbano y  omamentacion,
canalizacién de la red de telefonia y obras especiales que hubiera que efectuar.

b} La evatuacidn, en su caso, de las indemnizaciones a que su desarrolio diera lugar.

¢} La Entidad u Organismo que se ha de hacer carge de la financiacion de lus sistemas
gensrales e infraestructuras basicas que incluye la ordenacién, acreditando ef compromiso de
su gjecucitn en plazos adecuados a los previstos para i pussta en servicio de la

wrbanizacion.

d) Medios econdmicos de toda indole con e que cuenta e promotor o promofores, indicande

los recursos propios y las fuentes de financiacidn.

€} Indicacion expresa de la conservacion de la urbanizacion, indicando et plazo para la
formacién de la Entidad Urbanistica Colaboradora en su conservacion y el compromiso de los
promotores, mientras tanto en su conservacidn, garantizando el exacto cumplimiento de
dichos compromisos mediante aval bancario, importe en metdlico del 8 % del coste que

resulte de la evaluacién anteriormente citada.

Articulo 80, Conformidad de fas compaiifas suministradoras,

La documentacién def Plan Parcial deberd incorporar ia conformidad de las Compafifas

suministradoras de agua, o posibilidad de suministro por captacion, energia eléctrica, etc., de
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poder {ener la capacidad minima prevista en las normas de urbanizacion de las

generales y particulares del Plan Parcial

Articulo 91. Planos de informacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendrd representados sobre soporte parcelaric municipal ¥y a escala

adecuada, si este existiera, los sigufentes planos:

ay Delimitacién dei drea de planeamiento y situacién en relacidn con fa estruciura del
Planeamiento superior,

b} Ordenacién establecidas por el Planeamiento supetior para el sector y su entorno.

e) Topografico a escala minima 1:1.000, con curvas de nivel de metro en metro. Cuando e
terreno sea de fuertes pendientes se deberd completar con un Clindmetro, diferenciando
pendientes sequn intervalos del 5%.

d) Hipsornétrico, hidroldgico y edafolégico, cuando sesan preceptivos para una mejor
interpretacion def territoria,

e) Geptécnicn, diferenciando lag dreas en que puede haber problemas de cimentacion,

f) Catastral, que contendrd las referencias actualizadas de las fmsas con sus cultivos,

superficies, edificaciones y su estado, asi cnmu re!amén de propietanos

g) Infraestructuras existentes, con indicacion He perﬁles estaujoi etc.

5

Articulo 82, Planos de ordenacidn del Plan P;.:‘\a:cik

1. Plano de zonificacién, que comprendera la defirmit zonas-corréspondientes a
PG

las distintas intensidades de los usos pormenorizatos’ s;stema de espacios fibres v a las
reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio, todo ella en relacién con la red viaria,

inciuida la de peatones.

2. Plangs de espacios publicos, que comprenderan definicion geométrica de espacios libres v
viario, diferenciando las dreas segUn su destino y tratamiento y reflejande el arbolado,
mobiliario, el alumbrado y la seflalizacidn de tréfico, la denominacién de las calles y plazas.
Reflejara Jas curvas de nivel y sefialard la referencia de puntos de replantec y detalle de

secciones transversales, enlaces e intersecciones complefas.

3. Esquemas de las redes de servicios, especificando el trazado de las redes. Cantendra un

esquema de compatibilidades de servicios mediante secciones transversales.
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4. Plano de ordenacion de los volGmenes edificables, viario interior, parcelacion )ﬁ
i

%

vinculado a cada edificio y se diferenciaran los espacios libres privados comunales. dg tos.. .
"% g

R

libres privados, que debera especificar si es indicativo 0 vinculante. En él se defin

o

individuales,

Articulo 83. Planes Especiales.,

1. Podra tener como finalidad;

a) Desarrolic de infraestructuras pertenecientes a sistemas generales,

b)Ordenacion de sectores determinados del suelo urbano para su reforma interior, mejora o
saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas o integradas en reestructuraciones urbanfsticas.
ez proteccion, conservacién o puesta en valor de dreas pertenecientes a cualquier tipo de
suele o elementos urbanos o naturales, aislados genéricemente  considerados,
comprendiendo entre ofros los siguientes objetivos: la conservacion y valoracidén del
patrimonio arguitecténico y urbanistico, la conservacién y valoracion de bellezas naturales, Ia

proteccién y mejora del medio rural o agricola, ta protecridn de los espacios naturales, et

2. Contendran las disposiciones, determinaciones y documentacion gue seflaian los articulos

77.2. vy 3y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

veaThE R NEIERL i
EIRt S RS

1E. VALERO SACRISTAN — 1A, RODRTGUEZ SASTRF - Arquitectos PAG. 54



NORMAS URBANISTICAS OF PLANEAMIENTO MUNICTPAL DE SAMBOAL Y NARRCS DF CUFLLAR

CAPITULO Hil. INSTRUMENTOS DE GESTION.

Para la gestién urbanistica se tendran en cuenta las determinaciones del Tituio il de !

Urbanismo de Castilla y Ledn: «Gestién urbanisticas.

Articulo 84. Condiciones exigibies a toda actuacion urbanistica,

1. Toda actuacidn urbanistica de ejecucién de planeamiento, tanto si se refiere a susio
urbano, como a suelo utbanizable, y en espacial las edificaciones nuevas, exigird 1a previa
delimitacion de una unidad de actuacion, asi como la fijacion del correspondiante sistema de
actuacion, al objeto de garantizar la culminacion de tales actividades y el reparto equitativo de
los beneficios y cargas previstos por ef planeamiento mediante la determinacién particular de

los derechos y obligaciones que corresponden a cada propietario de suelo.

2. Las actugciones aisladas en suelo urbano se ejecutaran Onicamente por la Administracion
piiblica actuante mediante e sistema de expropigcién, previa delimitacién de las fincas

afectadas, y siguiendo ef procedimiento de la Ley de Expropiacidn Forzosa,

3. Las obras de nueva edificacion con desting a dotaciones piblicas o a infraestructuras y
servicios urbanos, las destinzdas g usos dotacionales de carcter privado cafificado como tal
por et plan, fas que en parcelas aisledas pueda levar a cabo la Administracion Municipal,
Autondmica o Central competente en la ejecucion de la politica de la vivienda, y, en todo
caso, las obras ordinarias de urbanizacidn a que se refiere el articulo 87.3. det Reglamento de
Planeamiento, no precisaran de los requisitos exigidos en el apartado ‘nizmem 1 del presente

articulo.

Articulo 95, Delimitacion de unidades de 'actuacién.

Las unidades de actuacion se delimitardn de acuerdo con %ai
;s

!

Articulo 956, Sistemas de actuacién,

1. Segin ef articule 74 de le Ley de Urbanismo &e Castilla y Lebn, ia sjecucién del
planeamiento se llevara a cabo por algunos de los sistemas siguientes: concierto,

compensacion, cooperacion, concurrencia o expropiacion.
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ordenacion detailada del sector en el que se delimita la unidad de actuacid '

articulos 75 y siguientes de Ia Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, por quienes estén
habilitados para optar a la condicién de urbanizador seglin & sistema de actuacion que se
proponge. Una vez presentade en el Ayuntamiento un proyectd de actuacidn, no podré
aprobarse definitivamente ningln otro que afecte a la misma unidad, hasts que el

Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la aprobacion del primero.

3. Aprobado un proyecto de actuacion conforms ai procedimiento reguiado en ef articulo 76
de la Ley de Lirbanismo de Castilla y Ledn, se entenderd elegido el sistema de actuscién que

proponga.

4. El Ayurtamiento acordard el earnbio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos
sefialados en e proyecto de actuacién, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que e
habilitaban para serlo, previa tramitacion de procedimiento conforme a las siguientes reglas:
a) Si previamente al acuerdo de sisterna fos afectados ofrecen garantizar jos gastos de
urbanizacién pendientes y formalizan dichas garantias en la cuantia y plazo, no inferior a tres
meses, que el Ayuntamiento acuerde, conservaran sus derechos parg iniciar ¢ proseguir la
actuacién durante el nuevo plazo que se sefiale, de duracién no superior al plazo incumplido,
b} Se garantizaran a los propietarios no responsables del incumplimiente log derechos
vincutades a la gestidn urbanistica.  Si ef nuevo sistema fuese el de expropiacion, se les
aplicara e} régimen previsto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn sobre liberacién de
expropiaiones.

¢} El acuerdo de cambio de sistema especificara si se mantiene la vigencia del proyecto de

i)

actuacién, siguiera parcial, o si o mismo queda derqgado,‘&é iendo aprobarse ctro nuevo.

Articulo 97. Reparcelacidn.

e
s

1. La reparcelacidn tiene por dl;gjeto ﬂistriuﬁ!g i : s_béﬁeﬁcios y cargas de la

ordenacién urbanistica, regularizar las fincas éi@%pt' Sils 4 lasfgxigﬁ}!cias del planeamiento

4

y situar sobre las parcelas determinadas Vilel-irtnds aptas para la edificacitn el

aprovechamiento previsto por ef Plan. "

2. Consiste en i3 agrupacién o integracién de las fincas comprendidas en un poligono o
unidad de ejecucidn para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacién de las parcelas
resuftardes a los propistarios primitivos en proporciéh a sus respectivos derschos, y al

Ayuntarmiento en ta parte que fe corresponde,
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dispuesto en la presente Normativa, en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y &n los
articulos del Titulo 1H de! Reglamento de Gestién Urbanistica vigentes,

4. Los proyectos de reparcelacibn contendran las determinaciones y documentos
establecidos en los articulos 821, y 3, 83 y 84 de! Reglamento de (estién Urbanistica,
redactados sus planos a escala minima 1:800 y se justificard en todo caso 1a inexistencia de
parceias resultantes no edificables y sin destino especifico en el Plan que se gjecuts. En su
Memotia se describiran tas fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresién de su
destine urbanistico,

Solamente se podra edificar en parcelas gque cumplan los requisitos de parcela minima
estabiecidos por estas Mormas Urbanisticas. Los Notarios y Registradores de la propiedad

harén constar en fa descripcidn de lag fincas la cualidad de indivisibles, en su caso,

8. Requieren licencia previa, debiéndose presentar ¢! oportuno proyeqtp»-t&ﬁiﬁg.

Articulo 98, Parcelaciones urbanisticas y seéfégai:iones risticas

A. Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considerara parcelacién urbanistica foda agmpacxdn daws: bémsmn simultanea
pid

de poblacidn, quedando sujeta a ia peticion de licencia o autonzacmn del Organo competents,

o sucesiva de terrenos en dos o més loles que pueda dar Iugar const;iucrdn de un ndcleo

2. Be considera ilegal, a sfectos urbanisticos, toda parcelacidon gue sea contraria a o
establecido en esta Normativa Urbanistica, o que infrinja lo dispuesto en la legisiacion

urbanistica.

2. No se podra efectuar ninguna parcelacidén urbanistica sin que previamente haya sido

aprobado ef planeamiente urbanistico exigible para cada clase de suelo. En suelo urbang, su
defimitacion o estudio de detalle, y en suelo urbanizable en tanto no esté aprobado ef
correspondiente Plan Parcial. En suelo ristico, por la propia naturaleza del terreno, no podra

realizarse,
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B. Segregaciones risticas.

regulado por estas Normas Urbanisticas con independencia de las condiciones minimas gue
se filen para este tipo de segregaciones. Dichas parcelaciones ¥ segregaciones se ajustaran a

io dispuesto en Ia legislacion agraria y las restantes disposiciones aplicables.

2. No cabrd autorizar ni podréan ejecutarse parcelaciones risticas por debajo de la unidad
minima de cultivo prevista en la legislacidn agraria o la establecida en estas Normas
Urbanisticas, ni la segregacion de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensién

minima.

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente
de personas debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua
potable en las condiciones adecuades y saneamiento que satisfaga las condiciones que lo
fueran de apiicacién para garantizar su salubridad.

4. Cusndo la segregacion se realice para reagrupaciones de predios colindantes, se permitirg
su realizacitn a los efectos de lograr superficies minimas para el establecimiento de alguna
actividad regulada por estas Normas Urbanfsticas, no siendo imprescindible la previa

tramitacion de dominio,

5. Para inscribir en el Registro de la Propiedad escritura de division de terrenos debers
testimoniar en e documento material Certificacién expedida por e Secretatio del
Ayuntamiento, en la gue haga constar que {a divisidn pretendida para cada tipo de suelo y uso
cumple las prescripciones de estas Normas Urbanisticas en cuanto a parcela minima y en
cuanto a no tener caracter de parcelacion urbanistica,

6. Serén nulas de pleno derecho las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones

efectuadas en contra de las prescripciones de estas Normas Urbanisticas.

oy
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TITULO TERCERO
NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

Art. 98, Finalidad,

En ia formacion de nuevos entornos urbanos y en la conservacidn y mejora de sus paisajes
ademas de las edificaciones, tiene importancia capital los elementos y sisternas propios de la
urbanizacidn los elementos de mobiliaric urbane y la arborizacion. Por este motivo las
Mormas incluyen aldunas determinaciones y condiciones téonicas  minimas, que deberan
tenerse en cuenta al redactar proyectos o ejecutarios, tanto si se ejecutan por la

Administracién como por l1os particulares.

Dados las caracteristicas del desarrotlo urbano del Municipio, en itoda promocién de
edificacién. B! Promotor, debera presentar memoria justificativa del cumplimiente de los

estandares urbanisticos, Costeando & su cargo la infraestructura urbanistica,

En este Capifulo se establecen las condiciones a que deben de ajustarte las Obras y
Froyecto de Urbanizacian, que se prevén en la ordenacidn, salvo que expresamente se
sefiale lo contrario en las Mormas Particuiares de cada Sector, en ocuyo ¢aso seran de

aplicacion estas Uitimas.
Art. 100, Redaccidn, tramitacién y desarrollo.
‘:1?§?>La redaccion da los Proyectos de LUrbanizacidn se ajustard a las determinaciones de los

‘ articulos 67.2, 67.3, 674, 67.5, 68 691 v 70 del Reglamento de Planeamiento. Su
tramitacién se ajustard a o previsto en los mismos.

ot
e
)

Les Proyectes irén suscritos por técnicos competentes y' coﬁ- el correspondiente visado
colegial. o '

% £y

2. 673 674,

&

A
Para lo estipulado en este articulo se estarg éle dispug
67.5, 68, 69.1 y 70 del Reglamento de Planeamignto, .7
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Art, 102, Costes de 1a Urbanizacidn.

El coste de las obras de urbanizacién se encuentra fijado en los articules 58, 58, B0, 61, 62 y
85 del Reglamento de Gestion.

Art, 103, Condiciones y t3arantias.

1.- En los Pliegos de Condiciones Econdmicas-Facultativas, habrén de filarse los plazos y
etapas de realizecion v recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el
Ayuntamierto juzgue necesarias para ia perfecta ejecucién de las obras, fiandose también
gue se realizardn z cargo det promotor las pruehas y ensayos técnicos que se estimen

convenientes.

2. - Para auterizar en suele urbano a edificacién de terrenos que no tengan la condicién de
solar se actuard conforme a lo que se eztablece en el articulo 40 del Reglamento de

Gestion, para terrenos no incluidos en unidades de actuacion y en el articulo 41 para los que
si qua estén incluidos.

Art. 104, Conservacion de la Urbanizaciéon,

-, La conservacién y mantenimiento de tas obras de urbanizacion se regularan de manera

w2

oo - general de acuerdo con el Capitulo 1V, articulos 67, 68, 89y 70 dél "Regl"zzmento de Gestién.

Art. 105. Red Viaria.

1.~ El sistema viario existente se resbétara en g *- (
" '-'s .,«.v__

;’ﬂ {
/

alineaciones definidas en los Planos de Ordenaciéq que

oficiales.

; .

2 £l sisterna Viario de la ampliacion de! casco se proyectara de acuerdo con fas necesidades

de cireulacion y ajustandose como minimo a las sigulentes anchuras de calzada:

TIPO DE ViA ANCHOD CALZADA MINIMO ACERA
Carrsteras: segun normas de la administracion actuante

Calle distribuidora. (12 m.)} E50+2'30 180+1'60
Catlie secundaria. {10 m.} 7'00 150+ 150
Calle da dos direcciones. (3-8 m.})  7'00-8'00 100+1'00
Calle de direccidn dnica (5'50 m.) 350 1'00+1'00
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circiacidn rodada, ancho MINIMIO e 120 m,
Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo ... 900 m,
Vias secundarias de circulacidn rodada, ancho minimo ... 8'00 m.

La jongitud méxima de las vias en fondo de saco, serd de 100 m.
Curvallra miNIMIB COMVBXB ... e rie e e e s sv st e et s s e s e st nbaans

Curvatura MIRETIE SONOBYEA ...t ie s eee i on s ea e eress e sssannbes

Radio de ghro minimo, medido en ¢t eje

3.-Queda prohibido expresamente la incorporacién de las carreteras de cualguier tipo al
sistema viario de un drea wbana, deblendo, en tal sentido todas las parcelas con lindere a
carreteras, tener una via secundaria de acceso, realizando su enlace de acusrdo con la

autorizacion previa del Servicio de Carreteras de ta Delegacién de la Junta o del MOPTMA

4.-Los estacionamientos se localizaran coptiguos a las edificaciones y al margen de las
bandas de circulacion, o en el interior de fas parceiss. Su superficie minima se ajustara a las

siguientes: é

Vivienda Colectiva: 20 m#fvivienda. :
Hoteles: 186 m?, para un minimo de vehiculo}s iguat
Zonas comerciales y edificios publicos: 20 m#/50 th? géi

tndustria: una plaza por cada cineo pmductéms:m

5.- E1 tipo de pavimentacion se determinara para los distintos Bpos de vias en funcidn de:

a intensidad, velocidad, y tonelaje de tréfico previsto, qgue se adecue a su enformno. Siendo
admisible el uso de pavimentos de hormigon, enlosados de piedras y empedrados con
adoquines. Se recomienda proteger y aisler tos pasos y areas peatonales con hitos y otros

elementos adecuados.

6.- Los accesos desde los viales a cada una de las parcelas se pavimentara simultaneamente

o con anterioridad a realizar la edificacion.

7.-Las aceras y sendas peatonales irén pavimentadas con enlesado natural o artificial, con

solera de hormigdn ¢ con aglomerado asfaltico.

8.- El encintado de las aceras se fealizard con bordillo de hormigdn o de granito.
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9 -Las rasantes y perfiles de los viales, se sjustarén = la topografia def terren ??”’ !@;:ii
es necesario en dos 0 mas niveles of trazado del vial o dres fibre, de maneré‘{&hgoﬁ%ngu@ |\f?“
parcela quede desnivelada respecto de la calle en mas de 1'50 m. por encima o p&*ﬁeﬁ;éﬁg}; -
Se sxceptian de esta norma las explanaciones corrgspondientes a zonas de aparcamiento,
Las rasantes maximas para los viasles destinadas al paso de vehiculos se establece en un 15

%, ¥ para peatones en un 70 %, disponiendo & partir del 20 % con barandas de seguridad.

10.- E} régimen del sistema viaric que forma la red de carreteras estara regulado por o
dispuesto en la Ley de Carrcloras {Lay 25/1088 de 20 de Julio), Ley de Cancteras de 'a
Comunidad de Castilla y Ladn ( Ley 2/1990 de 16 de Marzo) y sus reglamnentos.

El resto de ias vias plblicas que componen ia red viaria municipal viene regulado por o

dispuesto en las presentes Normas,

Las limitaciones de uso vy propiedad y por tanto las condiciones de las edificaciones con
respecte & las vias pblicas que tengan la consideracion de carreteras o travesias o que
formen la red viaria interurbana, serd el gue se sefiala graficamente en los planos de

ordenacién de la red viaria,

j}'t.» En los pasos de peatones se realizaran huellas de un metro comao minimo de anchas,

gﬁ’entrando coft pendiente en la acera que no sea superior al 8%.

Se reglizaran comunicaciones enire las distintas cotas del terreno urbanizado a través de
rampas con un 6% de pendiente maxima al lado de las escaleras, sjendo el sueio de estas

redes de comunicacion de pavimento anfideslizante.

Art. 106, Red de agua potable.
x

1.- Se tendrd en cuenta la Normativa de Obligadg Cuméo\fi{ni & yubp el aﬁéen dg'lﬁv_agua:

Real Decretc 1138/1880 de 14 de Septiembre «Regi‘é 66"

gfon Técnico Sanitaria para
L

i

abastecimiento y control de aguas potables de copsumo éficos En cualquier caso ia red

sera subterranea.

2.-Para ¢ disefio y ejecucidn de las pbras de urbanizacién, se tendra en cuenta fo previsto en
tas Mormas Tecnolbgicas de Edificacién. tnstalaciones de Fontaneria Abastecimiento.

3.-Para ef céleuip de fa red en Zonas residenciales y edificios de viviendas ef consumo medio
serd de 300 litros/habitante/dla medio.
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4 -En zonas industriales el minimo serd de 3 litros/segundo/hectarea.

5 Poro riegos y otros usos se dotard las cantidades de agua que justifiquen las

caracteristicas de la ordenacion, siendo aconsejable una dotacidn minima de 20 m?/dia/Ha.

6. Lo presidn minima seré de 2,00 atmésferas. y deberd asegurarse una capacidad de

volurnen igual a un dia punta, mediante depdsitos.

Ei consumo méximo para el calcule de la red se obtendrd muttiplicando el consumo diario

medio por 2,5, 0 el consumo diario de una dia punta, si este fuera supetior.

7.~ En toda promocion se deberd justificar ta forma de ahastecerse de agua, cumplienda los
estandares indicados, debiendo ef agua tener ef nivel de potabilidad y pureza que exigen las
disposiciones vigentes en la materia, acreditdndose mediante e certificade Oficial del

Organismo competente. Estas condiciones seran previas para la redaccién del Plan Parcial.

8.- Las captaciones propies de pozos requerirdn la aprobacidn de los mismo  por el

Ceganisma competente.

Art. 107, Riegos e hidrantes.

1.-La red de riego podra partir de la red de abastecimiento de agua potable, se proyectardn en

fodas las zonas de parques vy jardines,

2.~ Se cumplird asimismo lo dispuesto en ja Normativa Basica NBE. CP1 86 de proteccidn
contra incendios en los edificios. Se colocaran hidrantes de 80 mm. en lugares accesibles y a
una distencia entre clios, de 300 metros como méximo, de manera que exista un hidrante
para cada 4 Ha. de suelo urbanizado.

PR

3.- La red de alimentacién de fos hidrantes serd capaz de adm'itir: uh caudal 'd,'e 500 litros por

minuto durante dos horas.
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Art. 108. Red de evacuacidn de aguas,

1- La red serd unitatia mediante tuberfas, descargdndose directamente a
alcantariliado, conecténdose la rejilla con fa twberia a través de pozos de registro. En todos
los puntes bajos de la red se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

2.- La velocidad méaxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m./segundo pudiendo
admitirse hasta 8 m./segundo, en tramos corfos, La velocidad minimo recomendada serd de
0.5 misegundo, & Bin de evitar precipitaciones de material y estancamientos. Caso de ser

inferior a ésta velocidad, se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

3.-l.a red estaré formada por tubos de hormigdn vibroprensado para secciones de 0.60 m. de
digmetro, para secciones supericres se utilizardn secclones de hormigbn armado. Podran
utilizarse el fibrocemento, el cloruro de polivinito (PYC) y el polistileno. Se aconseja el uso de

juntas estancas y flexibles y se asentaran sobre un lecho adecuado,

4.~ En las alcantarillas de distribucion, la seccién minima tolerable serd de 30 cm. Este
didgmetro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 15 om. y 10 cm. Las pendientes

minimas serdn de 1,25 % y de 1,40 % respectivamente.

5.-Los Pozos de registro se situaran en todos fos cambios &e ‘é"lineacién, rasante y en fos
i principios de todas las alcantariffas. La distancia’ entre poZ__os de fagistm sera de 50,00 m.

como maximo.

6.-.a tuberfa debera estar enterrada un minimo dey {
zonas donde pueda estar sometida a iréﬁct: pesaﬁ;hw
se reforzard la parte superior de la tuberia con’ iih e repafﬁa Las conduceiones

>t$ B
seguirdn el trazado de la red viaria y espacms i;bres‘r g

7.-En el caso de conectar ¢ drenaje superﬁciafw ;ie los pavimentos blandos con la red pablica
de evacuacidn de aguas, os imbornales presentaran camaras de depdsito de tisrras con reja

practicable,

8.- En casos especiales y de acuerdo con fos servicios téenicos municipales, y con objeto de
no sobrecargar la red piblica de evacuacion de aguas, las aguas superficiales podran

desaguar en las acequias préximas a la poblacion.
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Art. 109, Depuracidn,

1.-La depuracion de aguas residuales se realizars de forma que su vertido a un caude péiblico .

tenga las siguientes caracteristicas:

*El Ph del agua se aproxime a 7'5 controfado.

*Los materiales en suspensién que puedan contener no excedan de 30 miligramos/iitro,

*La DBO {(demanda hicquimica de oxigeno} en miligramos por litro serd inferior a 40
miligramos de oxigeno disuelto absorbido en S dias a 18°C,

*£1 nitrégeno expresado en N. y en NH4 no serd supetior a 10 y 15 miligramosfiitro.

*El afluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de peces y fiora, aguas
abajo del punto de vertido.

2.-Caso de que ef vertido de las aguas residuales, una vez tratadas, se realice mediante
infiltraciones al terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias para que la
evacuacion se produzea adecuadamente (Zanjas filtrantes, filtro de arena, ete.}

Para la realizacidn del vertido en alguna vaguada, ammoy, etc "seré preciso justificar su
capacidad para ja recepcién del afluente y contar con ls prewa autorizacidn de los

Organismos competentes.

3.-En urbanizaciones aisladas que no -éuedan entroncar,ée ' iy Qwai municipal exigira
una depuradora compieta, debiéndose presentar el do sty
por el Ministerio de Chras Pdablicas v Urbamsmo QI
oportuna  concesion, en que se espec?fque clg e(f:‘ ef"":";";rég%men econdinico de
mantenimiento y financiacidén de las mismas, sam,q e-s& festelva conjuntamente para
varias zonas con la intervencién del Ayuntam’iénto Debera garantizarse ef vertido de las

aguas procedentes de Iz depuradora ajustandose el trazado de ja Normativa existente.

4.-En caso de que por la naturateza ¢ pendiente del terreno, v en los supuestos de
edificaciones aisiadas en suelo no yrhanizable se admiticd ta depyracién de aguas mediante

fosa séptica, siempre que se cumplan las siguientes sojuciones:

‘Estudio estratigrafico, lloldgico e hidroldgico, en e que se ponga de manifiesto la
imposibilidad de contaminacidn de las aguas profundas objeto de captacion, debido al uso de
fosas sépticas.

*Qile su construceién cumpla las Normas derivadas de la Orden Ministerial de 23 de Abril de
1,968, del Ministerio de Obras Publicas.

*En ef caso especial que sea necesario utilizar una fosa séptica colectiva se espacificard por

los usuarios el régimen econdmico de mantenimiento del sistema,
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3-Cuando se trate de zonas industriales, las industrias tendrén una depuracion

forma gque el vertido a la red de alcantarillade no contenga mas de los componentes qu?ﬁ"ﬁ‘i’bés'
que marcan las disposiciones especificas vigentes, debiendo de efectuarse Jos
correspondientes controles a costa de la propia industria, con el visto bteno del
Ayuntamiento.

Art. 110, Suministro de energia eléctrica.

1.-El célouls de las redes de bajs tensidn se realizard de acuerdo con o dispussio en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccidn y el grado de electrificacion deseado para ias viviendas. En

ningln caso el consumo minimo estimado serd inferior a 3 kwivivienda, (0.8 kw por habitante)

2-En las zonas wrbaras el tendido discurrird bajo las aceras con las protecciones
reglamentarias, aprovechando la zanja del suministro en baja cuando ambas coincidan. En
Suelo Rustico, cuando el tendide es aéreo, deberdn respetarse las servidumbres y no

construir a menos de 5 metros del conductor

3.-Los centros de transformacidn deberan localizarse sobre e terreno de propiedad privada y

su exterior armonizard con el caracter y edificacidn de la zona.

4.-La disposicién de energia eléctrica, deberd ser garantizada mediante decumento que

acredite el acuerdo con la Compafifa suministradora,
5. - Las lineas de transformacion de energia, deberén qugda’:ivgarahtizégas mediante formulas
que aseguren el establecimiento de servidumbres de paso de co’nduccééq, cuando no crucen

terrenos propios.

Art.111. Alumbrado pdblico.

1.- Las lineas de distribucién de alumbrado publigy

. bkt ¥
g’j !
medida a 1,50 meiros del pavimento: S e
a)Caile de trénsito. Aquellas por donde discurre el tfwﬁ’f{c;ﬁinteﬁnunicipaf Su nivel de

luminacién las vias se dividen en cinco grupos, a |

o

iluminacion media de la calzada serd de 15 iux
biCalle principal v espacios plblicos relevantes. Su nivel de lluminacidn de la calzada o

espacio publico sera de 12 lux
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elCalle de servicio. Su nivel de iluminacién sera de 4 lux.

diCalle peatonal. Su nivel de fluminacion sera da 2 jux.

2.-La disposicidn general de jes luminarias se tealizard de forma que 10 pasos de uwna via a
ofra de diferentes niveles de luminancia sean graduados, con un coeficiente de uniformidad
minima de 1/4 en las vias de trafico rodade y 1/6 en las peatonales, la disposicién normal de
los baculos, faroles, efc., serd al tresboliio y teniéndose en cuenta las condiciones
ambientales del jugar. Llevara proteccion de torna de tierra en todos los elementos metdlicos

de la instruccion, ajustandose a las Normas UNE vy ia Instruccion para Alumbrado pablico.
Art. 112. Red de Telefonia y Distribucidn de Gas Subterrineo.

Serd obligada ia realizacion de la canalizaciones subterraneas de estas redes de acuerdo con
las instrucciones de las Compafias y normativa espetifica vigente“en ¢ momentc de su

trazado,

Art. 113, Arbolado ¥ vegetacidn.

El arbolado, toma elemento primordial en a confébci paigsje.?-«‘iffi;%ano, debe de

.

enienda en cuenta los aspectos

g urbéﬁizgcibn contemptarén

mantenerse y protegerse. Por tanto, ios"i_l Froyecip
preceptivamente f arbolade y vegetasion del enforno u ;

@

siguientes: e

a)Relacionar los edificios con sus emplazamientos.
biFaciitar ef modelado del suelo y proteger zonas. (Rulde, viento, malos olores, efc.)
t)Convoyar fas circulaciones y canalizar perspectivas.

d)Contrastar o complementar le edificacion y el robiifario urbano.

Los Proyectos de Urbanizacién tendrén en cuenta el uso asignado al drbol y vegetacion en
cada lugar, y en consecuencia, escogerian las especies adecuadas al clima y territorio,

Art. 114, Mobiliario urbano.
Los Proyectos de Urbanizacitn preverdn la situacion de aquellos elementos de mobiliario

urbano funcionales: bancos, cabinas telefénicas, cobijo, papeleras, ete, v de omato! fuentes,

pérgoias, sio.
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Afi.115. Recogida de basuras.

establezea la Mancornunidad para cada zona.

En las Ordenaciones donde no llegue ef servicio mancomunal de Recogida de Basuras, serd
obligatorio establecer un sistema de recogida y destruccidn de los residuos sélidos mediante
estacion de tratamiento, trituradoras, cremaciones bioldgicas, ete. a fijar en lugar idéneo, a
mas de 3 km. de nficleo urbano y de la via de acceso, segn proponga el Ayuntamiento

GQueda expresamente prohibido of vertido simple, al descublerto en vertederos incontrolados.

Se prohibe el vertido de basuras al alcantariliado.

Para e calculo del parque de limpieza deberd ajusta me, de forma aproximada, el volumen de

recogida previsto a las siguientes cantidades:

0'7 kg/dia/habitante
02 kgrdiafvisitante
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TITULO CUARTO
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAP{TULO 1. DEFINICION DE PARAMETROS

Art, 116, Conceptos o parametros scbre las caracteristicas de ia edificacion,

Ay TERMINOLOGIA

a) A los efectos de estas Normas cuantas veces se empleen los términos que en estas
Normas Urbanisticas se definen, fendrén e significado que texativamente se expresa en {as

mismas,

k) Esta misma consideracidn tendran las definiciones que se establecen en of propio texto de

las presentes Mormas Urbanisticas.

Los términos establecidos por dichas definiciones son de obligatoria utilizacion en tndo

planeamiento de desarmolio de las presentes Normas.,

jv Bin perjuicio de io dispuesto en el parrafo anterior, los planes que desarrollen estas Normas

pueden, en la medida en que ello resultara necesario por in§uﬁﬁtgncia de dicha terminologfa,

emplear nuevos conceptos, debiendo determinar en tal .ca_go -‘dﬁ‘fo’rrﬁa_ precisa su significade.

B} TERMINOS

1.-Adtillo

Espacio bajo cubierta con luces 4 la calle siempre que'la ajfy

Yrajohtre el y,efuy el arranque de
,SJQ,;»'?z'iétros. No tendrén la

[
cublerta en los muros perimetrales no sea sd?eno

% .
consideracion de pieza habitable, .,

2.-pltura de las intersecciones de dos cailes de :lirieremaa anchos

En edificios en ssquina, con diferencia de altura méaxima entre ambas calles, o con un fuerte
desnivel entre ellas, se permitird mantener la mayor de las afturas maximas en ia caille donde
rige una menor altura a lo large de una longitud coincidente con el fondo de edificacion,
Cuando este no se defing, se podrd mantener la altura correspondients a la otra cafle en un
frente da doce metros (12 m) desde 1a esquina de las calies. En edificios a tres calles, regird

la aitiira maxima intermedia.
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e
El paramento descubierto por el cambic de altura deberd ser tratado como faelidllag, F%\" B b
LA

huecos.

3.-Altura de pisos

Es la distancia entre fas caras inferiores de dos forjados consecutivos,

4.-Altura libre de planta.
Distancia en verlical entre las caras superior e inferior de los forjados de dos plantas

consecutivas,

5.-Altura del edificio
Dimension vertical de la parte del edificio qgue sobresale del terreno, medida desde la rasante,

en el punte medio de 1a tachada y hasta el borde inferior del uitimo forjado.

En el caso de no existir el ultimo forjado, la aitura se medira hasta la interseceién de le
cara inferior de la cublerta con ef plano de fachada. Puede exprasarse en metros y/o en
nimero de plantas, filéndose especificamente para cada clase de suelo. {Véase articulo
120.12 de estas Normas)

8.-Altura maxima

Es la sefiatada por ef planeamiento o por fas condiciones de zona cormno valor limite de la
altura de edificacion. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién:

nimera de plantas y unidades métricas. Ambas hebran de respelarse a la vez como maximos
admisiples.

En aquellas Ordenanzas de zona en que la escale de aFt_uras“’é;'é': ;é_ﬁaIe en relacion con el
ancho de las calles, este ancho serd la media dei_ancho"de ta calle de fa parcela de que se

irate.

7.-Ambitos de actuacion

§

bres. ‘espetificas de las

ft

Son éreas establecidas a efectos de determina

B.- Cierres
Son ias construcciones gue delimitan los espacios libres de las parcelas entre si o con los

vigles.
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9.-Cuerpos volados

Son los que sobresalen de tas caras de la edificacién y tienen el caracter ,magygf/a?!!jagwg‘:lvff
My\“;:“; ' “_I,-

g

ocupables, sean cerrados, semiencerrados o abiertos.

10.-Habitacién en segundas Juces

Aguella habitacidn yue esté conectada espacialmente con una exterior por una embocadura
permanente ne cancelable. En la edificacion existente, las habltaciones en segundas luces se
consideran piezas habitables en la reformé o rehabilitacion de viviendas, procurando, en este
caso le resolucién por medios artificiales o forzados de ventilacion que afecte al total de la

superficie de astas habitaciones en segundas uces,

11.-Linderos
Son tas Hineas perimetrales gque delimitan una parcela y ta distinguen de sus colindantes.

12.-Medianeria.
Es fa pared laleral en el limite entre dos edificaciones o parcelas, que se levanta desde los

cimientos hasta la cublerta.

13. -Medicién de fas alturas
En las calles con declive la altura de la edificacion se medirg en el punto medio de la fachada,
«,. Sieste no excede de 15 metros de longitud ¢ st sobrepase esta dimensién, se medird desde

w "  los 10 metros, contados desde el punto mas bajo.

Se permite et banqueo o escalonamiento libre. En todo caso las mediciones se efectuaran
para cada escalonamiento en su punte medio si su tongitud no es mayor de ocho metros.
En ef caso de jongiludes mayores de ocho metros, la medicién éé"gfectuaré a cuatro metros

del punto mds baio de rasante para cada escalonamiento.

14.-Parcela minima

Es la menor superficie de parceia admisible a efectos c;?ﬁafrcefam,’ o iﬁcééi_én.
¢ . ‘

g

15.- Parcelas

16.-Patio abierto
Se entiende por patio abierto aquel que se desarrolla en fachadas, con retranquec de parte del

cuerpo de fa edificacién, manteniéndose el resto sobre la alineacidn y sin soluciin de

continuidad entre el espacio pablico y privado.
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17.-Patio de luces ! ,fj 3 & (gf_
(o

Espacio libre incluido dentro de Ia edificacion y destinado a dar iluminacion y \}a@ga;g;én a f@%_ ¥
ﬁ""*a\‘““ g{l i b '”:d,,ﬁf‘
S

estancias que abren a él.

18.-Patio de manzana.

Es el espacio libre y comunal interior 2 la manzana.

19.-Patio de parcela,

Es ef espacio libre interior & la parcela.

20.-Patio inglés

Es un patio situado dentra de Ja parcela edificable en la linea de edificacién por dabajo de la

v

rasante de la acera o terreno.

21.-Patic interior ‘ i I
Espacio no edificado situado dentro del volumen'de 1a ‘edifigagtaft y. dedtinado a obtener

ilurninacién y ventilacién,

22.-Pileza habitable

Aguella en la gue se desarrollan actividades de estancia o trabajo. Toda pleza habitable
deberd ser exterior, entendiéndose por tal, la que dispone de huesos de iluminacion y
ventifacién que, o blen dan a una calle, via o plaza, o bien dan a un patio cerrado que cumpla
con la normativa de patios de estas Mormas Urbanisticas Municipales, o bien dan a un
espacio fibre permanents pablice o privado, cuyas dimensiones deberé&n igualar, al menos, las

del patio cerrado,

23.-Pieza no habitable
Aguella en la que se realizan actividades que no exigen una permanencia confinuada. Las

condiciones de confort pueden resolverse por medios mecanicos.

24.-Planta baja
Piso bajo del edificio a nivel del suelo, o dentro de ios limites que, con referencia a la rasante

o terreno sefialan jas Nomas.

25.-Planta Subterrénea

La situada bajo ia planta baja.

28.-Plapta piso

Toda planta de Iz edificacion que este por encima de la planta baja.
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27.-Portal
Es el local que se desarrclla entre la pueria de enfrada del edificio y las es%

¥ accesos.

28.-Rasante
Linea que se sefiala en el planeamiento como perfil longitudinal, tomada, salvo indicacién
contraria, en el eje de via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra definicidn de la
rasante, se considerara, como tal, el perfil existente.

29,-Sistemas generaies

de servicié.\‘ y equipamisntos,

oy ",
M i

Conjunto de viales, zonas verdes, redes e instalac
o L
enstales del municipio.

organizados urbanisticamente en funcién de las nec Jdades g

i
30.-Solar. . Y ’ ?
Parcela que por reunir las condiciones de is_\uperﬂhi ¥ Banizacion establecidas en estas

Normas, es apta para ser edificada inmediatamente. ./~ '

31.-8d6tanos y semisétanos

Sa entiende por sttano 1a planta erderrada  cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por
debajo de i{a rasanie de la acera o det terreno en contacto con a edificacion por debajo de
elia.

3e entiende por semisdtano la planta semienterrada de la edificacién cuyo techo se encuentra
a una aftura de un metro como maximo sobre la rasante en ef punto més desfavorable y cuyo

piso, por debajo de 1a rasante, no lo esté a mas de dos metros.
Art. 117. Conceptos o parametros sobre la ubicacidn de ias edificaciones.

1.-Alingaciones

Son lineas que separan: los espacios publicos, las parcelas y los solares privados,

2.-Alineacidn exterior o de vial

Es la linea sefialada por el planeamiento pare establecer ¢l limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso pOblico, de las parcelas edificables, En las
parcelas ya edificadas el Ayuntamiento tendra la competencia de fijar dicha alineacion exterior
en coherencia con e reste del vial,

3.-Linea de fachada

Es &l tramo de alineacidn pertenaciente a cada parcela.
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4.-Alineacién interior R
AL ol
Es fa linea que sefiala el planeamiento para establecer la separacion enire la p l,_»de parcefy
«\‘._ﬂ;’ (“? ot if\ B
susceptible de ser ocupada por la edificacién o el cierre, y el espacio libre de la parcéraaif.wiwﬂ"

5.-Profundidad edificable
Distancia normal a fa linea de fachada que limite la edificacidn por Ja parte posterior.

6.-Retranqueo de la edificacidn
Es af retroceso de la edificacion respecto de la alineacitn de vial o a ias medianerias. Puede

darse como valor fijo obligado o como valor minimo.

7 ~Separacidn entre edificios
Es la distancia que separa sus fachadag, Cuando se estableciese en las Normas de la zona,
se habré de cumplir tanto si estén las construcciones en {a misma parcela, come en parcelas

colindantes o separadas por vias u otros espacios p(blicos.

8.-Beparaciones minimas ’
Son las distancias minimas g las cuales se puede situar la ediﬁcaciﬁn'y sUs cuerpos salientes
y veladizos respecto de las particiones de gada parcela. Co

- Art. 118, Conceptos generales sobre la _orﬁiehacién. :

)

w

1.-Manzana.

Superficie de suele delimitada por las aiineaciér_res de vial

Lt
it

2.-Qcupacién maxima en planta, |
por-la relacion entre la superficie

G
Es la refacién méxima expresada en porcentaje fijage
ceupada ¥ ia de fa manzana o parcela edificable. A los efectos de sy céiculo, no compuiaran

los voladizos nl los aleros, pero si fos porches v demas elementos cubiertos.

3.-Superficie construida.

£s fz suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

4.-Superficie edificable.
Es ¢ valor que sefala el planeamiento para limitar la superficie construida total que puede

edificar en una parcela o en un drea, en su caso.
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5.-Superficie de techo edificable.
Es la suma de todas las superficies cubiertas correspondientes a las p!an‘ta@jq,ue teﬁgaﬁA “j}»"
consideracion de baja v pisos. También computaran las superficies correspond"éﬁfé&y i

cuerpns volados cerrados o semicerrados, estos Gitimos al 50%.

6.-indice de edificabilidad bruto.

El coeficiente de edificabilidad es la relacidn que existe entre ia superficie total edificable v la
superficie de la proyeccién horizontai del terreno de referencia.

la edificabilidad bruta es el limite maximo de edificabilidad, expresado en metro cuadrado de
piso edificable/metro cuadrado de sueln, del drea de referencia, incluyende tanto las parcelas

edificables como fos suelos que han de quedar libres y da cesitn obligatoria,

7.-indice de edificabilidad neta.

Cuando ef coeficiente de adificabilidad se expresa como relacién entre la superficie total
edificable y a superficie neta edificable, entendiendo por tal la de ia parcela edificable o, en su
caso, la superficie de ia zona de Ja que se ha deducido la superficie de espacios Jibres.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una

edificabilidad maxima.

A los efectos de céleulo de la edificabllidad de una parcela computan:
La totalidad de las superficies edificadas de cada una de las plantas
Las terrazas, balcones y porches abiertos y cubiertos se computaran al 50%.
. La parte de ia planta bajo cubierta o attiito cuya altura libre  sea igual o superiora 150 m.
Mo computaran a los efectos del célculo de la edificabiiidad los patios intenores y 108

soportales de uso plblico y las plantas bajas ﬁip‘;fa‘r{}isa entendiéndose por tal las que no

-

tengan ningan tipo de obra ni cerramiento.
.Tampeco computaran los sétanos v semisdtanos,

8.-indice de densidad neto de vivienda por pameiaa, .

,,,,,,

¢l nimero miximo de viviendas admi d’p} .
inchiye los terrenos de cesidn obligab @a las vid 5

ofros usos, o puede ser neta cuando* sﬁ!o se

urbano no consolidado y suelo urbanizabie sefé de 5. DQ{J m*Ha.
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CAPITULO #i. CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION, VOLU?
E HIGIENICAS Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

Articuio 119, Disposiciones genéricas.

Estas condigiones establecen las Himitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones
de cualquier edificacion de nueva planta y las obras de reforma, ampliacion o reestructuracion
total de las edificeciones, asl como la forma de medir y apiicar esies Yimitaciones v las
condiciones de salubridad e higiénicas.

Con independencia de lo establecido en estas Condiciones Generales, deberd acreditarse ef
cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones vigentes emanadas de la
Administracién y de las Normas especificas de cada tipe de suelo.

Art. 120. Condiciones de ordenacién, ocupacion y volumen,

1.L.a edificacion se ordena por alineacion de vial y retranqueo respecto def mismo.

2 Edificacion aistada es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones
por todas sus fachadas con acceso exclusivo desde ia via pOblica.

3.Edificacién adosada ss a situada en parcela independiente pero en continuidad con otra u
otras edificaciones. Se permiten dos tipos de edificacitn adosada:
| L.-Pareada, Es la agrupacidn de edificaciones adosadas formada solamente por dos

a3 . o
. edificaciones de vivienda.

i#

fl-En hilera. Es la agrupacién de edificaciones adosadas formada por tres ¢ mas
edificaciones de vivienda. Toeda la agrupacién tiene una :#Enea';de edificacién colncidente con
la afineacion oficial, o blen refranqueada y & la misma distancia de ésta, ocupando todo o
parte del frente de la parcela a la calle, ‘

4 Edificacion en manzana cerrada es la ediﬁcacééq"ﬂéla_ﬁ.w‘ hilera ﬁ’hge ocupa todo el

frente de las alineaciones que deflimitan una manzaf_ié - ité_n* tres’hpos de edificacion
en manzana cerrada, de acuerdo con las carac‘teri?sﬁca . NI ‘

|.Manzana cerrada compacta. Aquella manzana en la
regulacidn, no se definen alineaciones interiof:'es por fos Bres&ntes Nermas Urbanisticas que
delimiten un patio de manzana o no exista de he&ho un patio definido y consolidado por la
edificacion existente.

I.Manzana cerrada con patio,  Aguella manzana en jas que sf se definen dichas alineaciones
interiores por fas presentes Normas Urbanisticas o en las que ya existan patios de manzana

consolidados por la edificacion.
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il. Manzana en blogue abierto. Aquella en la gue no se cierra la alineaci g %brirﬁetﬁajf;' @U;s

Y %

. - ) ; e
gquedando ésta ablerta en un porceniaje superior al veinticinee por ciento {25%);&5:{% patios © . =

RN o XYY
interiores que supongan no menos det cincuenta por ciento (50%) de la m‘&&a&h{”’f
corresporcliente y, por tanto, queden delimitadas por blogues de edificacion continua, sean de

vivienda unifamiliar o colectiva.

5. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia esta que
quedara debidamente registrada con e seflalamiento de la edificabilidad y otras condiciones

urbanisticas bajo 1as que se hubiera edificado,

- -B:Las-edificactones adaptarén su fachada a las alineaciones indicadas en los planos

norfn-atéfves y las que determine el Ayuntamietto. No obstante, podran retranguearse de la

alineacidn del vial y, si lo hacen, dejaran definida su alineacién mediante clerres.

; ?,Cgaai@uier espacio libre de edificacién con frente a via piblica podrd cerrarse mediante un

clerre cipacu de una altura minima de 2'00 m. y méaxima de 2’50 m. siguiendo la alineacién y

rasanteé‘? dei vial y con un clerre igual al de la fachade. Los cietres en parcelas edificadas

" podrén” ser hasta una altura de 1'50 m. respecto al terreno natural o rasante, opacos y

completados hasta 250 m. con elementos vegetales o metélicos.

8.8¢ admite la no utilizacidn de cietres, astableciendo ia confinuidad de las superficies
privadas y pGblicas, siempre que algin elemento pueda distinguir los limitss de la parcela. En
todo case, serd privativo del Ayuntamiento el no autorizar el cerramiento de solares, si asf o

aconseja el interés plblico.

9.El suelo libre de edificacidn podrd mancomunarse entre propiefarios colindantes y se

destinard anicamente a jardin o aparcamiento al aire libre hasta un 40% de sy superficie.

10.Los espacios comprendides entre las alineaciones de fachada y los cerramientos de
parceia tienen la consideracién de espacios libres de uso privado, no pudiendo destinarse
mas gue a plantaciones ajardinadas e instalaciones deportivas, sin poder construirse en

superficie,

11 .8alvo os vuslos © salientes de Ya fachada que expresamente se auloficen en estas Normas
Lirbanisticas, ninguna parte ni elementos de edificacion, sobre & terreno o subterrénea, podra

quedar fuera de alineacidn,

12, Altura mdxima: es la indicada en la Normativa, donde B significa planta baja v con el

nimero se indican las plantas de piso, Rige fa siguiente equivalencia, referida a ta altura
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maxima de fachada B equivale a 3,60 metros y cada planta de piso a &

. ; - o . 4 v
dimensidn en metros, es ia Gnica determinacidn que ha de respetarse. Asi, si se explesa B+2 o

“he .
quiere decir gue no pueden superarse los 9,50 m. de altura, N@{L&

13. Por encima de la altura méxima podra admitirge con cardcter general las siguientes
construcciones:

s)Cublertas con faldones o tejado inclinade. Los vaclios comprendidos entre ¢f forjado de la
ditima planta del edificio v los faldones inclinados constituyentes del tefado podrén ser
utilizados para uso vividero, pero unidos a {a vivienda del piso inmediato inferior, y come
trasteros al servicio de lag viviendas. La pendiente méxima de la cublerta no podra sobrepasar
ef 45%, siendo el arrangue del faldén, desde el plano horizontal definido por e forjado del
techo de la planta alta.

bilLas cumbreras no podran sohbrepasar una altura fotal de 3,80 m. sobre dicho plano
horizomal,

La pendiente minima sera del 20%.

cllos remates de las cajas de escaleras, casetones de ascensores, depositos y otras

instalaciones no podran sobrepasar una altura total de 2’50 m. sobre fa altura de cornisa.
dilas chimeneas de ventilacién o de avacuacion de humos, calefaccitn vy acondicionamients
do aire, con las alturas que en orden a su gorrecto funciohamiento determinen las Normas
Tecnoldgicas de la edificacion del MOPTMA, v en su defecto, el bugn hacer constructivo.

14 Altura de planta.
_a)l.a attura minima de plantas serd con cardcter general para las estancias de 2,5 mefros, al
menos en un 75% de su superficie, y méxima de 300 m..

-b}En edificios de Nueva Planta la altura minima en planta baja comercial sera de 3 metros,

c)Mo padran realizarse voladizos sobre la via piblica a une aitura inferior a 3,30 metros de la

rasante de la acera.
djLa altura libre en piezas no habitables, deberd ser como minimo de 2,20 metros.

ella ptanta sdtano no podré sobrepasar la ocupacion maxima de parcela

18.El namero de plantas para cada Yipo de suelo urbano se determina en la correspondiente

Morma que le afecta.

16. Fondo edificable en planta primera y siguientes. Se fija un fondo edificable de 16 m.
desde la alineacién de fachada 0, en su caso, desde la alineacidn forzada de fachada. 8i en
un solar por tener menos de 28 m. de fondo, los fondos edificables de fachadas opuestas se
superponen, serd edificable tode &), con las limitaciones dadas en la Norma que le sea de

aplicacién, en lo concerniente a dimensiones minimas de patios interiores.
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A

i

17. Sdtanos y semisdtanos.

Vrgun
Fey

.

S;’

¥ .
5wy I
a)jSe entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos Ror cjebajo de o,
la rasante de la acera o del terrenc en contacte con Ia edificacion. \\Gg Vi ;akw’/
b)Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su a!’tur; hg;;:-

5

G

debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con ia edificacion.

c)8i por la configuracién del terreno existen zonas en que el pavimento de los locales gueda
por encima de la rasante de la acera ¢ terreno, no se calificard como semisétano o sétane la
faja de 10 metros de fondo méximo, contada a partir de las fachadas en que se dé esta
circunstancia. N

d)8e permite la construccién de s&tano sin que su superficie entre en s computo de la
Edificabitidad Méxima sobre Solar, permitida por cada una de las Normas, con las siguientes
limitaciones:

-Podra construirse, como maximo, un tivel de sélano, hasta una profundidad méxima de 4 m.
-Cuando existan patios de manzana, el sétano sdlo podra vcupar of 50% de aquelios.

-El sotano podra destinarse a los usos siguientes: almacén, bodegas, trasteros, garajes
{aparcamientos) y cuarios de basura o de instaslaciones para e setvicio del edificio
(calefaccién, acondiciohamiento de aire, maquinaria de ascensores, contadores y centro de
transformacidn). No se autorizan viviendas.

eila altura Wore serd como minimo de 2,20 m. medidos en cualquier punto libre de su

superficia,
" fiBe. permite la construccion de 1 pianta de semisétano, sin que su superficie entre en el
‘chmputo de a Edificabilidad Maxima sobre Solar, permitida por cada una de las Normas, con
.. las éiguientes fimitaciones:
| ~bLa planta de semisdtano podrd tener cualquier uso, excepto ef de vivienda,
-La cota inferior del forjado de techo del semisdtany no computable no estard a més de 100
mi's; de la rasante de la acera. En calles con pendiente, esta altura se medird en fa mitad de

fracciones de 10 mts. de fachada.

-8i la cofa inferior del forjado de su techo se encuentra & una mayor alfture que la
mencionada, su superficie entrarg en & computo de la Edificabilidad permitida sobre parcela y
en el computo de nimero de plantas.

-La superficie ocupada por el semigétano serd como méximo fa misma que ocupe la pianta
baja por encima de &, sea cualquiera el uso a que ia planta baja se destine, siempre y cuando
dicha planta esté bajo cubierta.

La altura minima libre en {a planta de semisdtana serd de 2,20 mis,

18. Entreplantas.
a)En las plantas bajas que no sean viviendas se permiten entreplantas, una vez construido el

edificio y efectuada fa delimitacion de los locales comerciales.
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locat a los diferentes usos comerciales, incluyéndese, a fin de oblener fa ¢ Piia?sgpun
licengie de obras, en e proyecto de adaptacitn. MJSA@ -Q‘ Vi &«;?:
¢)No podrd ocupar més de 70% de la superficie de cada local, T
diLa altura libre por encima del forjado de ta entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metros ni
inferior a 2,50 metros por debajo de dicho forjado.

&) La entreplanta formard parte de la planta baja, no pudiendo tener acceso independiante de

la misrma, sino sofamente a través def propio local comercial.

fiTodas las medidas son de aplicacion, contabilizadas en cada local por separado.

19. Construcciones en patios.

En los patios de parcela son posibles las construcciones en planta baja destinadas a talleres,
almacenes, usos agricolas y/o ganaderos, de acuerdo con la legislacion especifica que sea de
aplicacidn, con una ocupacidn maxima del edificio Ybre resutante de apiicar los parametros
filados en la zona de ordenacién correspondiente del 40%, sin superar dichos pardmetros.
Estas construcciones tendrén una altura méaxima igeal a la planta baja de la edificacion
principal y serén permitidas siempre que tengan comunicacién directa a espacio piblico
urbano,

En jos patios de luces queda prohibido todo tipe de construccion. Se exceptian 1as manzanas

en las que se ha definido en los planos correspondientes una zona hbre interior de uso

privado.
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Art 121. Condiciones de Seguridad e Higiénicas.,
A. CONDICIONES DE SEGURIDAD.
1.8efializacion de fincas.

Toda finca urbana deberda contar con la seflalizacion correspondiente, al menos, su

numeracidn.

2 Sefalizacién de salidas y escaleras de emergencia en edificios de uso pablico.
Sera obligatorio su establecimiento, asi como &l de la seflalizacion complementaria de
localizacion de extintores ¢ cualquier otra necesaria para la evacuacion en caso de siniestro y

para garantizar la seguridad y faci utilizacion del edificio por fas personas.

3. Acceso a las edificaciones desde espacios pliblicos.
Deberé estar resuelta la accesibilidad a la edificacién de los vehiculos de recogida de

basuras, ambulancias y coches de bomberos.

4. Accesibitidad interior.
Se refiere a los espacios de caracter colectivo fque comunican entre si unos locales del edificio
con otros o entre ellos y el exterior | portales, escaleras, reflanos, rampas, galerias, etc,

5. Barandiflas, antepechos y balaustres,

Las ventanas o huecos que pusdan presuponer peligro de caida deberan estar protegidos por
amtepeachos o barandillas de altura minima de noventa y cinco centimstros (85 em.). Los
elementos de proteccién deberan fener soluciones que impidan el paso de objetos con un
diametro mayor de doce centimetros {12 cm.}. Cuando por debajo de la altura de profeccidn

existan cerramientos de vidrio, estos deberan ser templados o armados.

B Supresion de barreras arquitectonicas.
Sera de aplicacion la Ley 3/1998 de 24 de Junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras de
ia Junta de Caslilla y Letn y sus Reglamentos de aplicacion correspondientes en todos ios

edificios, tanto ptiblicos como privadoes.

7. Proteccidn contra incendios.

Las nuevas constucciones deberan sumplir fa Norma NBE-CPL-86. Toda edificacidn axistente
depe cumplir fa citada Norma Basica adapténdese a las determinaciones de la misma
progresivamenie o, si no fuera posible y ia peligrosidad del uso fuera evidente, se debe forzar

su erradicacion.
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B. CONDICIONES HIGIENICAS.

1. Ventilacidén.

Todo local deberd tener garantizada una renovacidn minima de un volumen por hora (1

volfh.), sin perjuicic de las condiciones que se impongan para cada uso especifico.

2.Huminacién.

Ninglin locat podrd contar con un nivel de Huminacion artificial inferior a clincuenta lux (50 1.},
medidos sobre un plano horizontal a setenta y sinco centimetros (75 om.) del suelo, Ademas,
cumplirg las condiciones que a este respecto se fijen en funcion del uso tanto para niveles

minimos como para niveles mdximos vy deslumbramientos.
3.No podran instalarse en sdtanos piezas habitables.
4.En plantas de sernisétanos s6lo se autorizard la instalacidn de piezas no habitables,

5.%a admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables, tales como aseos, bafos,
cuartos de calefaccidn, de basuras, de acondicionamienta de afre, despensas, trasteros y
garajes. En el caso de garajes, la superficie minima de la chimenea de ventilacion sers de 1

m2. y con un lado rninimo de 0,80 metros.

8.Patios de parcela:

a)En las dimensiones de los patios cerrados, se exigird que fas lfuces rectas de los locales
habitables sean, como minimo, un 1/3 de ia altura edificada, con un minimo de 3,00 metros
en cuaiquiera de sus lados.

b} Cuando, por inexistencia o escasas dimensiones del jardin, el patio constituya el principal
espacio abjerio de la parcela su superficie serd igual o mayor gue 12 .

¢} Cuando el patio fenga en una de sus dimesnsionss mayor loangitud gue la minima
establecida, podrad reducirse la distancia entre los lados opuestos, en ia otra dimensién, 0,30
metros por cada metro completo gue ka primera exceda de dicho minimo, con un minime de 3
metros.

d} Los patios en otras tipologlas de viviendas, como las de Proteccidn Oficial, estardn a lo
dispuesto en ta Legislacion correspondiente, )

5} Cualquier tino de patio contard con acceso directo, desde un espacio pubhco espacio libre
privado, portal, caja de escaleras u otro espac;o comun;tano

i No se consentird cubrir los patios ain garan’ﬁzar luz y vent;mgaén cuandﬁ debajo de la

cublerta exista algin hueco de luz o ventf!ac;dm correspondge 5 " : rtables copinas o

hafas.
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7 Patios mancomunados,

Se considera la mancomunidad de patios, ajustdndose a las siguientes normas: ’-}‘?‘{w Vi
a) La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de e;?aétghgrsa ’;;,,f

st et

canstituyendo, mediante escritura piblica, un derecho real de servidumbre sobre los solares,
e inscribirse en el Registro de la propiedad, con lg condicion de no poderse cancelar sin la
autorizacidn del Ayuntamisnto.

b} No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre an tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

¢} Se permite ia separacion de estos patiés mancomunados con muros de 3 metros de altura
maximo a contar desde Ia rasante del terreno del patio mas bajo. Cuando !a rasante entre los
distintos patios exceda de 1 metro, e muro de separac;én pudfé snbrapasarse 2 metros de ia

rasante del patie m4as alto

2.En apiicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 1138/1980, de 14 de Septiembre, sobre
«Raglamentacidn Técnico-Sanitaria para abastecimiento y control de aguas potables de
consumo pblicox, y en virtud de las facultades propias de éstas Normas Urbanisticas, no se
podran oforgar licencias para la construccién de ningln tipo de edificio destinado a vivienda,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario,

Si ef edificio se destina a usos compatibles con la vivienda, se deberd justificar, asl mismo, el
caudal de agua hecesario para el desarrolio de su actividad. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma de

captacion, emplazamiento, aforo, analisis y garantia de suministro.

3.Tado edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de

abastecimiento general o al sisterna adecuado de generacién propia

4.En todos los edificios se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

5.En todos los edificios en gue hublese instalaciones diferenciadas por el consumidor se
dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas, de acuerdo con la normativa

vigente, para aibergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

LE. VALFRO SACRISTAN ~ LA. RODRIGUE? SASTRFE - Arguitectos PAG. B3



NORMAS URBANISTICAS TF PLANFAMIENT MUNICIPAL DF SAMBOAL Y NARROS DE CUFLEAR

i
e
i
i

3
6.Todo edificio deberd tener instalacion de saneamiento y red de desag{sé\zo

i

pluviales y sucias procedente de los servicios.

\Qa
7.En todo edificio, instalacién o actividad de cuaiquier clase, se asegurara e aistamiento de ia
humedad, térmico, contra e fuego, ac(stice y Mormas y Disposiciones sobte ahomo y

energla.

8.Los balcones, ventanas, escaleras; terrazas y huecas en generai deherén estar dotados de

barandilas o proteceiones adecuadas

Art. 123, Condiciones de los locales.

mettos, cuando se trate de viviendas y de 10 '- etms en otros usos.
Art. 124, Portales,

El portal en vivienda colectiva tendrd, desde el hueco de entrada hasta ia escalera principal o
el ascensor, si [0 hublers, un ancho minimo de 2 metros. E! hueco de entrada no tendra
menos de 1,30 metros de luz. Debera destacarse en fachade de los restantes huecos de la

finca, quedando prohibide establecer en ellos cualquier tipo de comercios o industria.
Art 125. Escaleras.

Las escaleras de uso pdblice tendréan un ancho minimo de un metro (100 m.). Sus tramos
serdn rectos, y no tendrédn mas de 10 peldafios, siendo iz huella minima de 28 cm., con una
tabica méaxima de 18 om.

En las escaleras de viviendas unifamiliares ef ancho minimo serd de ochenta centimetros
{0,80 m.). Se permiten en ellas los peidafios compensados, siempre ¥ cuando la hueila,

medida en la mitad de los mismes, no sea inferior & 28 cm.

En los edificios de hasta tres plantas se admitird ventilacién e ifuminacién cenital por medio
de lucernarios con superficie en planta superior a 2/3 de la caja de escaleras. En este caso,

la ventilacién se puede resolver por un sistema forzado {estdtico o dinamico).
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Art. 126. Entrantes, salientes y cuerpos volados.

1.Mo se permiiird sobresalir de la alineacién oficial 2 excepcion de los vuelos g

las presentas Ordenanzas.

2.La anchura del vuelo maximeo permitido serd 8% de la anchura media de la calle 2 que dé la
edificacién, con un imite maximo de 70 om. En todo caso, &l ancho del viuelo serd inferior, en

30 em., a la anchura de la acera sobre ta que se proyecte.

3.8e permiten los vuelos a partir de 3,30 metros de altura sobre [a rasante de la calle.

4.La jongitud de los cuerpes volados cerrados serd, comn maximo fa mitad de la longitud de
fa fachada.

5.La separacitn de los vuelos de las fincas contiguas, sera igual al saliente, siendo como

minimo de 60 cm, en los vuelos cerrados, medidos desde los vértices exteriores,

6. 8e permiten también los sallentes ablertos o cerrados en los patios interiores siempre que el
mismo cumpla con fas dimensiones minimas fiiadas por las Normas, medidas desde estos

salientes y se pueda inscribir el circulo cuyo didmetro sea el ancho correspondiente.

7.El volumen ocupado por 10s cuerpes volados es computable a efectos de volumen tofal del
edificio.

No se computara e volumen de los miradores o balcones acristalados cuya superficie no se
integre totalmente a la edificacién Ofil, entendiéndose como tal, ia superficie de las
habitaciones,

Art, 127, Portadas, escaparates y vitrinas,

k)
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Art 128, Marquesinas, toldos, muestras y banderines.

1. Marquesinas.

La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd de 2,50 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 melros, respetando en 10do caso &t arvoiado.
Las aguas de las marquesinas no podran verter a la via poblica. Ademas de Ia Licencia

Municipal, serd necesario e consentirnlento de los propietarios,

2 Toldos.

Se prohiben fos toldos fijos. Los toldos serdn de lona u otros tejidos flexibles. Podran estar
tratados para su impermeabilizacién. La altura minima sobre la rasante de ia acera de los
elemantos portantes serd de dos metros y cincuenta y cinco centimetros (2,55 m.). El toldo
podrad completarse con costadilios y falddn que dejardn como minimo dos metros diez
centimetros (2,10 cm.} sobre ta rasante de la acera. El saliente méximo del toldo podra ser de

tres cuartos {3/4) de la acera, respetando, en cualquier caso, ef arbolado.

3 Muestras.

Son anuncios paralelos al plano de fachada. Tendran un saliente maximo sobre la alineacion
oficial de 0,15 melros. Se pondré especiatl atencion 2 que reunan las minirnas condiciones de
dignidad o estética, Podran adosarse al frente de las cajas de cierre. Quedan prohibidos los
anuncios escritos @ mano sobre telas, cartones, elc. v, en general, los provisionales y los que
puedan suponer peligrn, impidan el paso o dificulten la circulacion. Les muestras no podrén
estar situadas més arrba de la cara supetior del forlade de techo de planta baja
excepluandose de esta norma las edificaciones destinadas 'J._;chlusivamen’te @ usos

econdmicos comerciales.

4.Banderines.
Son anuncios normales al plano de fachada, Tendrén una a&urﬁm%fma sebre la rasante de

i »g*"‘r
la acera o terreno, en cualquier punto de 2,75 metros, saivo&gf% e seré de 2'25 m.

Su saliente méximo serd iguad al fijado para los balcones

5. Tanta las muestras como los banderines, tend}én Lna éﬁ_ f2 maxima dé; 0,75 metros. No
podran cubrir nunca los huecos ds la edificacion, colocandose a la altura de los antepechos
de los huecos. En los edificios exclusivos con uso de espectaculo, comercial o industrial, los
anuncios podran colocarse como coronacion de jos edificios v en ef plano de fachada,

tebiendo presentar un estudio compositive y estructural para su aprobacién municipal.
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Art, 129, Servidumbres urbanas.

o 2

: . . . |y £ G"t
El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las ﬁnd’a!g@‘ ¥ gp?. no
el

propietarios vendran obligados a consentirte, soportes, sefiales y cualguier otro elemento al

servicio de fa villa.
Art. 130, Edificios e instalaciones fuera de ordensacidn,

1.Concepto.
Se valifican como fuera de ordenacién los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a

fa aprobacitn de éstas Normas y que resuiten disconformes con ellas.

2 Limitaciones.
En dichos edificios e instalaciones no podrén reatizarse obras de consclidacién, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su vator de expropiacion.

3.0bras permitidas,

Podran reaiizarse las pequeiias reparaciones que exigieran la higiens, ornato y conservacion
del inmueble, En casos excepcionales, podrdn auvtorizarse obras parciales y cirounstandiales
de consolidacién, cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicién de ta finca en e

plazo de 15 afios, contados a partlr de la fecha en que se pretendiese realizarlas.
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CAPITULO lil. CONDICIONES ESTETICAS, { (< B f
B R cie)
\@:‘ Lo e @’/

Art. 131, Definicidn y aplicacin. ~Evis

E} fomente y defensa del conjunte estético del municipio corresponds, fundamentaimente, a
Ayuntamientn, vy por fanto, cusiquier clase de actuacion que e afecte deberd ajustarse a su
criterio.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten i‘ncanvententes o antiestéticas, de manera que ias
edificaciones mantengan un estado de composicidn de formas y materiales adecuadas a la
zona en gue estén situadas. A tal efecto, se exigird el cumplimiento del articulado que sigue
para toda licencia o autorizacién, justificando documentaimente la sujecion a ios mismoes,
cuando el Ayuntamiento ic estime oportuno, con la presentacion de folografies o dibujos

compositivos del entorno y de las edificaciones tradicionales mas proximas.
Art, 132, Condiciones a la forma y materiales.
1las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de

caracter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrén de armonizar con o

mismo, o cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia ¢
/\

calidad de los caracteres indicados.

2.Ef Proyecto para el que se solicite licencia estgré‘ 6bli‘gado a fncluir ta 'eprrespondiente
materiales utitizados,

fl
s
y s, «

justificacion de adecuacién al entorno y medio ambiente, corﬁbosicién

de su despiece, textura y color.

3.En Suelo Urbano, y para los edificios considerados como E {(Edi 5 P{gtaﬁidé) o estén
bontep ¥ o‘ ébiaMenta et que
corresponda al Proyecto pars el gue se solicita fiéegcia, sing a -c‘o:_?jbééicién con 10s
edificios cofindantes, calle o espacio donde se localice el edificio proye;;tado, razonandose la
inclusién arménica det edificio en el entorno, pudidndose resolver mediante montaje
fotogréfico.

En ios provectos en que se sustituyan edificios antiguos por otros de nueva planta, se debera
acompafiar en el proyecto una fofografia en color de la edificacion a sustituir y sus colindantes

para justificar los puntos de este capitulo,

4 En los lugares de paisaie abierto y natural, © en ias perspectivas que offezcan 1o comuntos

urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones
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de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situaci

~

gs x . . e . . W P
altura de los edificios, muros y cierres, o fa instalacion de otros elementos limite ol ’héd@qf

visual para contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje 0 la

perspectiva propia del mismo,

5.1as cubiertas inclinadas seran a una, dos, tres o cuatro aguas, seglin sea la situacién de la
edificacion en la manzana y las soluciones compositivas tradicionales det entorno. En el
casco antiguo  se prohiben los faldones verticales y sitnilares. El volumen comprendido entre
el forjado det techo de la altima planta‘y los planos inclinados de la cublerta podrd ser
ccupada por una Gnica planta habitable. Para la ituminacion y la ventilacion de esta planta-
desvén podran wtilizarse ventanas Inclinadas en ef mismo plano de cobertura generat o

troneras tipicas de fa zona, que no superen una tercera parte de 12 longitud de la cublerta, '

Las construcciones perritidas por encima de las cublertas deberan constifuir un todo

integrado con la solucién arquitectdnica total de la edificacién,

L.os materiales de cubricion de edificaciones residenciales seran preferentemente de teja de
material ceramico o similar, preferentemente de teja édrabe, prefiriéndose la teja vieja a la
nueva y dentro de éstas, las de teiar. Se prohiban los materiales vistos de fibrocements, la
pizarra, la teja de hormigén de tones ne tradicionales {negroverde, etc} v la chapa en su

color,

6.Los aleros y comisas se dispondran conforme a las soluciones compositivas tradicionales
de la zona o del lugar. El saliente maximo serd de 40 cm., siendo en todo caso proporcionado

at volumen de 1a edificacion v justificacidin estética y funcionat.

7.Las fachadas vy las medianerias vistas procurardn una homogeneidad de materiales, color,

textura y tratamiento de composicién general,

Las medianerias que queden al descublerto en las edificag;j&g’ baran ser tratadas

P
e 5
cormo tachadas. ? LI {4
fam

Si la nueva edificacién dejara ef descubierto medianerias golind fﬁ.‘ ‘per’tﬁ;ﬁ.écientes a otros
edificios deberé presentar a juicio del Ayuntamiento un eki;i;ﬂio -43“ réfamiento de la misma,
que se adjuntard al proyecto de peticion de licencia. E'Imontd.‘elco‘ denico ‘del tratariento de la
medianerfa correra a cargo de la edificacién de nue\;a planta, salvo que sea inevilabis

cumpliendo normativa, en cuyo caso corresponde al propietario de la misma.

8. Los materiales deberan tener unas caracteristicas técnicas y flsicas que permitan su

mantenimientc en buenas condiciones frente a la agresividad del medic al que estdn
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expuestos, adecuandose inciuso en su tonalidad y textura al acabado de las edifi

G 2%
\*fi 4‘:;‘"‘04‘»5’3@

N

érea.

9.Podran amplearse para ello enfoscados y revocos en coloraciones ocres, prefiriéndose las
texturas rugosas a las lisas y brillantes.

Se revomienda la utliizacion de g piedra natural desbastada o de media labra de 1a zona, en

los lugares gue asf se integre mejor la edificacion.

Se conservaran los esgrafiados de interés que existan y se repetirdn en la edificacién
rehabilitada o sustitutoria, si no han podido mantenerse. En la reparacién de los mismos se

procurard diferenciar los antiguos de los nuevos.,

10. Se permiten los acabados de fachada de ladritlo visto, preferentemante de tejar v en el

remarque de huecos, cuando esta sea la férmula constructiva del entorno.

11. En los edificios considerados corno EP (Edificacién Protegida) y en su entorno se
mantendran las tipologias constructivas y de maleriales existentes, conjugando huecos v
vuetos de acuerdo con e resto de construcciones, siendo obligatorio presentar previamente af
Proyecto, un estudio de composicion del edificio v su entorno que justifique la sujecton a los

criterios anteriorments establecidos.

12. Carpinterias. En las zonas de arguitectura rurad y populat se prohibe o uso de carpinterias
maetélicas en tonos brillantes v metalizados, acepténdose las carpinterfas lacadas en tonog

mate y colores grises o tierras. Podrén usarse carpinterias ptéstlc:as con las mismas

; condicsones que para las metdlicas. También se permiten los wdnos co!ocadﬂs a hueso en fos
" paramentos o con las carpinterias ocultas. .

Se recomiendan sin embargo las maderas, siendo estas abiigatorras &n E P.

menos jos siguientes puntos:

a)Se situaran preferentemeante en puntos no destacados del paisaje, evitdndose expresamente

las divisorias de las pendientes del terreno.
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bilos muros guedaran enfoscadoes, saivo gue sean de ladrillo caravista o piedra,

da calor no disonante.

cios elementos do cierre, puertas, verjas, efc., se pintard, ast mismo, de tonos propios de ta

zona.

dila cubierta, a dos, tres 0 cuaire aguas, sera regular, sin frontones v del color que
corresponde a la zZona, aunque sea de fibrocemento o chapa, prohibléndose el fibrocemento y
chapa gris © el trasiicido de color,

Art. 134, Publicidad.

1.La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o industriaies deberd respetar
criterios de armonia general con el conjunto v no sobrepasar la planta baja del edificio.

2.Asi mismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre slementos naturales.

Art. 125, Cierre de solares, parcelas y fincas.

1.Los materiales y el diseflo se acomodaran 2 los tradicionales en cada zona del Municipio,
quedando prohibidos los cerramientos que, por su mala calidad, heterogansidad da sus
materiales, ¢ por no estar realizados de acuerdo con las buenas précticas de ia construccion,
provogquen peligros sobre los transedntes o imédgenss de degradacion ambiental.

2.Para o cierre de fincas serd preceptivo solicitar alineacidn al Ayuntamiento,
3.En suslo urbano ef cerramiento de parcelas o solares sin construir serg opaco, ¢on una

aitura minima de dos metros (200 m.) y médma de dos metros y  veinte centimetros (2'50

m.}.

4.En e caso de cerramientos de edificaciones retranqueadas y aisladas, !ﬂ'i"ﬂ‘
seran de hasta un metro v cincuenta centimetros (1,50 m.}. Por encama de esta attura podran
completarse con cierres metdlicos o vegetales. Los materiales a emplear seran ms_ misrmos

que los considerados para fas planta bajas y las fachadasf
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Art 138. Movimiento de tierras.

Cuando por ia topografia del terreng sea nepesario realizar algun movimiento de terras para
la implantacion de una actividad o una edificacidn, deberdn cumplirse los siguientes
requisitos:

1.En ningéin caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o superior a 3 metros.
En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn escalonarse con desniveles menores de

2 melros y pendientes interiores al 100%.

2. Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un desmonte o terrapién una
distancia minima de 3 metros, salvo que se tenga prevista la construccidn de un muro de

contencidn.

3.Los movirnientos de tierra dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, 108 niveles del
terreno colindante, sin formar muros de contencién y estableciendo taludes de transicion no
superiores al 50% de ia pendiente,

4,108 mavimientos de tierras deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacion de las
aguas superficiales procedentes de la Huvia.

5.Los movimientos de tierra para recibir una edificacidn han de incluirse en ef proyecto de la

misma,

6.Los movimientos de tierras para repoblacion forestal solo serdn admisibles en las

condiciones que se fijen por el departamento correspondiente,
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TITULO QUINTO
NORMAS GENERALES DE USQ

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.
Art. 137. Definicidn y apticaciones.

1.La regulacidn de los usos del terrenc y de los edificios es uno de los objetivos del
planeamiento, siendo necesario, a nivel general, establecer las clases de usos que se
congideran y fambién las condiciones que puedan establecerse para su tolerancia, limitacion y

prohibicidn,

2.Ademss de las condicionas gensrales que se sefialen para cada uso, seran de aplicacion las
limitaciones que se impongan por estas Normas en fas Qrdenanzas del Sueio Urbano y
Normas de Proteccién en Suslo Rustice vy o qus dispongan las Mormas Subsidiarias de

Ambito Provincial, asi como la normativa especifica que le sea de aplicacidn.

Art. 138, Usos del sueio.

A los efectos de éstas Normas, los usos del suelo se consideran come principal, compatible y
prohibido.

a) Uso principal. Es aquel cuya implantacién es considerada principal por el Planeamiento.

b} Use compatible. Es aque! cuya implantacién no es contradictoria con el uso principal.
Cuando uﬁa actividad comprenda varios usos compatibles entre si, cada uno de los mismos
deberad cumplir las condiciones que se determinen en la Norma especifica de cada zona.

€) Uso prohibido. Es aguel cuya implantacién ne es parmitida por el Planeamiento.
Art 139, Clasificacidn de los usos del suelo,

Alps efectos de dstas Normas, se establecen las eswciﬁcaq;pr{égqﬂé*sgrén de aplicacién en
cualguier tipo de obra de nueva planta, reforma o amﬁi\iaéién'-mntenida‘ en la siguiente
clasificacién de usos del suelo: SN h
a) Residencial,

b} Dotacional.

c) industrial

d} Agropecuaric.

e} Espacios Libres.

f) Viario.
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CAPITULO Il USO RESIDENCIAL

Art. 140. Concepto y clasificacion.

Ef uso residencial comprende los espacios, locales, dependencias y edificaciones destinadas
a residencia,

Se astablecen las siguientes categorfas:

a).Unifamiliar. _
Es e edificio para una vivienda situado en parcela independiente, en edificio aistado o

agrupado horizontalmente y con acceso independiente o exclusiva.

b).Colectiva.
Es el edificio para vivienda plurifamiftar, con acceso y elementos comunes.

c).Comunitaria. N

Residencia dedicada al alojamiento estaiilg de personas/y

(o]

ser considerado como familia, Se incluyen fas casas degﬁué'

Art. 141, Condiciones generales.

“A.No se permitivan viviendas en sotanos y semisttanocs. L.as viviendas deben cumplir como
" minimo las condiciones de aistarniento, higiénicos-sanitarias, ete., que marca la Ley para las

viviendas de Proteccion Oficial.

2.El programa minimo se compontira de: cocina, estar-comedor, un dormitoric de dos camas
o dos dormitorios de una cama y un aseo con inodoro, lavabo y ducha.

Sus dimensiones minimas serén;

*ormitorio: si cuenta con una cama la superficie minima serd de 6 m?.  Si cuenta con dos
camas serd de 10 m?.

*Estar-comedor: su superficie minima serd de 14 m® 51 constituyera una sola pieza con ia
cocina la superficie serd de 16 m®.

*Cocina: en fodo caso serd como minimoe de 6 m® de superficie.

*Aseo: contard con una superficie minima de 2,25 m*, excepto cuando el inodoro resulie ser
independients, pudiendo tener una superficie no inferiora 1 m2.

*Pasilto: su anchura minima sera de 0'90 m,, salvo en ia parte correspondiente a la entrada
del piso, en ia que en una prafundidad minima de 120 m., tendré una anchura de 120 m.
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*Escaleras: en viviendas unifamiliares tendrén una anchura de 0'8 rnetr

plurifamilares , 1 metro.
CUADRO RESUMEN:

DORMITORIO de 1 CAMA ..., o, 600 m’%‘.

DORMITORIQ de 2 CAMAS .........ooccoocone Ah 4000
ESTAR-COMEDOR ..ot - ) fioo .
COCINA ..o seeeeees s NA... soom
ESTAR-COMEDOR-COCINA (en una pieza) .../ {0/ ... 1600 me.
P Y=To R NY S e 225 m?
INODORQ independiente ... ... 100 m#
PASILLO (Aanehura) . 020 m,
ENTRADA (1argo X 8neho)....o o veeenecv s nrnnesrse e ees 120 120 m.
ESCALERA VIVIENDA UNIFAMILIAR (8RChUI8)............ccocc.c... 0'90 m.
ESCALERA VIVIENDA PLURIFAMILIAR {anchura) . . ... 100 m.

3.Superficie minima de vivienda.
La superficie minima Otif cerrada no podra ser menor de cuarenta metros cuadrados (40 m™),

sin ja inclusion de espacios exteriores,

4 Las cocinas seran independisntes de los retretes y no senvirdn de paso entre estos y los
dormitortos, ni estos abriran a efla. Tendran una salida de humos 0 gases independiente del
hueco de luz y ventilacian.

5.la altura libre de [as habitaciones serd como minimo de 250 metros vy de 2'30 metros en
cocines, bafios v pasillos.

6 Vivienda exterior.

Todas las viviendas deberén ser sxteriores. Se considera como vivienda exterior Ja que
cumpta aiguna de las condicionas siguientes:

a)Que tenga huecos a una calle ¢ plaza.

biQue recaiga a un espacic Hbre unido a calle o plaza o espacie cerrado en gue pueda
inscribirse un ciroulo de 10 metros de didmetro.

c)En todos los casos, se considera vivienda exderior la que satisfaga una de las condiciones
establecidas en una lonpitud de fachada de 3 metros, como minimo, a la que recaiga, al
menos una de las habitaclones vivideras: cuario de estar, comedor, cocina-comedor o

dorrnitorio.
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diNo se permiten viviendas en locales vy habitaciones sin fuz ni ventilacién, \::
‘\

N

7.Altura. .

La altura libre (suelo-techo) minima de una vivienda serd de dos melros cincuenta
centimetros (2,50 m.). En la planta bajo cubierta, para mnsideré;lns habitables, los altilios
tendran una altura minima libre de un metro cincuenta cenﬂmetros'{‘!:ﬁc m.)y, al menos en &l
cincuenta por ciente (50%) de su superficie, una altura minima de dos metros cincuenta
centimetros(2,50 m.). "

8. Accesibilidad. A
El acceso se hara por espacios piblicos o cc:mlmes :
una calle v piaza piblica, un hueceo practicgggte dé\,:ig ; if: ;:ua‘f:lr% o y medio {1,50 m2.}, con
anchura minima de ochenta centimetios (30 oy’ ‘pare facliter ta enfrada y safida del
muobifiario. La pueria de acceso a las 'vivieﬁdas: ancho libre minimoe ochenta centimetros
(80cm.).

9.Condiciones de distribucin,

E| acceso al cuarto de aseo no podra hacerse ni a través de los dormitorios ni de la cocina, Si
el acceso se dispone a través de la estancia-comedor, ambas dependencias deberan guedar
separadas por una dependencia con doble puerta. En las viviendas con més de un cuarto de
asen, podra accederse a estos desde los dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno a
que se accada independientemente.

10 Huminacidn.,

Los espacios destinados 2 estancia tendran huecos al exterior para lluminacion natural de
dimensiones no inferior al quince por clento (15%) de la superficie en planta. En cocinas v
dormitorios no serd inferior al diez por ciento (10%) de la planta.

11 . Ventilacion,

Los huecos exteriores seran practicables a efectos de ventilacién, al menos, en una superficie
no inferior al diez por clerto {10%) de la superfitie en planta. En el caso de que el aseo
ventile s6lo por hueco al exterior tendra las mismas condiciones de ventilacion,

Las viviendas tendran un conducto de ventilacion activada (estatica o dindmica) en la cocina,
Los humos procedentes de calderas o catentadores tendran evacuacion directa al exterior por
medio de conductos independigntes a los de ventilacion., Los aseos gue no ventilen por
fachada o patio tendrén un conducto independiente o colectivo de ventilacidn activada
(estética o dinémica).
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kl
Wl

\ ‘vw' o
habra de estar cublerta por soluciones de disefio de ventifacién cruzada o venﬁiac%ﬁniggtjygg!w )

estafica o dindmica.

12 Condiciones acidsticas.

En ningin espacio ni instalacidn comun del edificio se emilirén ruidos con pivel sonoro
superior a cincuenta decibelios {50 dB.). El nivel méximo de inmisién en vivienda sera de
treirta decibelios {30 dB.) en horario nocturno (de 10 de la noche a 8 de l2 mafiana) v de
treinta v tres decibelios (33 dB.) durante el resto del dia,

Cuando existe maquinaria, estard instalada de forma gue se atende la transmisidn de
vibraciones al edificic, cumpliendo las condiciones que para e uso industrial se establecen.
Con las soluciones constructivas de los elementos que compongan las particiones entre
viviendas y entre zonas de uso comun y viviendas se conseguird una atenuacién acgstica
mayor 0 iguat que cuarents y cinco decibelico (45 dB.), equivalente a medio ple (1/2 pie) de
fadrillo macizo o perforado revestido por ambas caras con guarnecido de 10 mm. de espesor.
Las tachadas y medianerias contaran con una atenuacién acustica minima de cuarenta y
acha decibetios {48 dB.)

St en o edificio o instalaciones anejas a vivienda estuviera instalada maquinaria, la
amortiguacién seré de cuarenta y ocho decibelios {48 dB.) entre ¢ generador del ruido v Ia
vivienda. Los usos compatibles en la vivienda yfo canstruccionesc,a&x'iiia_fes cumplirdn las

condiciones aclsticas correspondientes al uso.

Art 142. Edificaciones auxiliares de la vivienda.

Se consideran como tales las construcciones compiemant%ﬁas paalT;
g W f

bodegas, cuadras o establos, pajares, incluso cachefag\bfé} et}fc(.gio's-;‘ Dispondran de
entrada independiente para la vivienda y ta edificacion auxiliar, no siendo esta mayor de 100

m* y no estar separada de fa edificacién principal de vivienda en mas de 25 m.
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CAPITULO 11, USO DOTACIONAL.

Art, 143, Concepto v clasificacidn,

El uso dotacional comprende los espacios, locales, dependencias y edificaciones destinadas a
la prestacién de todo tipo te servicios piblicos o privados que se suscitan en relacion con fas

necesidades de abastecimiento, educacion, ocio, informacion, salud, etc.
La clasificacion de este uso se resume en el siguiente cuadra:

CLABES TIPOS

Equipamiento comunitario Pocente
Cultural-asociative
Senitario-asistencial
Espectéculo y reunion
Adrministracién
Comercial
Deportive
Cementerios
Mataderos
Combustibles
Vertedarog-depuracion

Equipamignto Turistico hospedaje
Hosteleria
Excursionismo
Acampada

Art. 144, Condiciones generales.

1.Todos los usos datacionzies deberan disponer de acceso pavimentado, agua y energia
eléctrica.

2. Cumplirdn las condiciones reglamentarias que sean de aplicacion en cada caso y las que

se especifican para cada uso.
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EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art 145. Equipamiento Docente y cultural-asociativo.

1.Definicion:;  edificios vy locales destinados, principaimente a la ensefanza, investigacion en
tados sus grados, asf como actividades culturales y asociativas.

2.Condiciones: debe cumplir las condicionss que fijen las disposiciones vigenles y, en su
caso, las de oficinas que le fueran de aplicacion.
En edificios de ofros usos se ubicarén en planta baja con acceso independiente. En el caso de

que estén en planta primera, tiene que estar unida directamente al iocal de pianta baja,

Art 146. Sanitario- asistencial.

1.Definicidn; edificios destinados al tratamiento o alojamiento de poblacidén enferma o
desprotegida,

2.Condicionas: cumplirén las disposiciones vigentes.
En adificios de otros usos se ubicardn en planta baja o primera (unida directamente al local de

planta baja), con acceso independiente.

3. Actividades admitidas. hospital, centro de salud, residencia de 1a {ercera edad, elc.

Art. 147, Espectdculo y reunibn,

sf culturales o de
2.Condiciones: ias establecidas en 13 legisiacién vigenie que ée:'an de aplicacion en cada caso.

Cumpliran las establecidas para el uso comercial ¥ sus instalaciones las aplicaciones de uso

de industria.

Dispondrén, en tode caso, de aseos independientes para sefioras y caballeros no
comunicados directamente con el resto de los locales, sino a través de vestibuios o zonas de
aislamiento. Su ndmero vendra determinado por el Reglamento de Policla de Espectéculos

Publicos.
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planta baja), con accese independiente.

Art 148. Uso administrativo.

1. Definicidn: edificios o locsles destinados a actividades administrativas o burocréticas de

cardcter pdblico o privade.

2.Condiciones: queda prohibido e usc de oficinas en séotanos y semisitanocs. Berd de

aplicacion la normativa vigente que les afecte.

3. Actividades admitidas; oficina, banco, seguros, despacho, etc.

a)Edificio de uso exclusivo,

MiLocales de oficinas an edificios con otros usos. L :

¢)Despachos profesionales anexos a viviendas., Se g&mpiifan, adt;m{gs, las condiciones del

uso de viviendas que les sea de aplicacién. "

Art 1498, Uso comercial,

1.Definicién: jocales al servicio pablico, destiffés:jps 4z oxp

compraventa at por menor o prestacion de servicio

%,

5 p,r'-'é'das al publico de cardcter no

o
Gy

dministrative.

2. Condiciones: la zona destinada al pdblico tendra una superficie minima de 8 m* y no
servird de pase ni tendré comunicacion directa con rilnguna vivienda, debléndose disponer, en

este caso, de un vestibulo con puerta de salida resistente a 90 minutos anie e fuego.

Los locales comerciates con superficie superior a8 50 m®  dispondrén como minimo de un
retrete y un favabo. A partir de 100 m? se duplicaran dichos servicios, independizandose para
sefioras y caballeros. A partir de 200 m® por cada 200 m® o fraccibn que exceda, se
aumentaran dichos servicios en un lavabo y un refrete. En galerfas comerciales, mercados,
elc., se podra agrupar dichos servicios sanitarios, determindndose su cuantfa en funcitn de la

suma de las superficies de los Jocales a que sirven.

L& iluminacion y ventilacion de los locales comerciales podré ser natural o artificial.
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Sila luz y ventilacién fueran artificiales se deberdn cumplir las condiciones its
que proporcionaria el sistema natural, con un minimoe de 180 lux de luminacion
de ventilacion que asegure una renovacion del aire de cuatro volGmenes por hora, gig@ndiﬁii
ta presentacién de un proyecto técnico que deberd ser aprobade por el Ayuntamiento, que
revisaré fa instalacion antes de conceder la licencia de apertura del focal ¥ posteriormente en

cualguier momento.

Los locales estardn construidos de forma que sus elementos estructurales v medianeros
resistan un fuego tipo de tres horas de duracién, Los locales con mas de 50 m? de superficie
dispondran de un exdintor de 5 Kg. de nieve carbdnica o potvo seco por cada 100 m? o

fraccion, verificdndose en todo caso ia NBE-CPI-88,

3.Cumpliran las condiciones regiamentarias que seanh de aplicacidn en cada caso y las
escaleras de comunicacion enfre plantas, si tienen acceso publico, tendrdn un ancho minimo

de un metro veinte centimetros (Y20 m.).

4 Actividades admitidas: mercado, zapateria, peluquerla, etc.
ajen edificio exclusivo, .
bComertcio en planta baja, con tolerancia de aimacén en semisétana,'-en edificio de otros

Uusos.

Art. 150. Uso deportivo.

1. Definicidn: instalaciones para la practica depdfi{va.

i,

2. Condiciones: cumpliran las condiciones reglamen%&ﬂas que i$ean de aplicacion en cada

caso. “"*v
EQUIPAMIENTO TURISTICO.
Art. 151. Hospedaje.

1. DRefinicion: focales de servicio al pdblico destinados al alojamiento eventual o temporal de

transedntes.

2. Condiciones: cumplirén fas condiciones reglamentarias que sean de aplicacion en cada
caso.

3. Actividades admitidas: hotel, Aparta-hotel, pensién, etc.
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Art. 152, Hosteleria.
1.Definicion: locales ablertos al piblico con fines de restauracitn y expedicion de bebidas.

2 Condiciones: cumpliran las condiciones reglamentarias que sean de aplicacion en cada

CAasn.

3 Actividades admitidas: bares, bares musical, restaurante, etc.
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CAPITULO IV, USO INDUSTRIAL

Art. 163. Concepto y clasificacion.

Ef uso industrial es el que corresponde a las actividades de obtencidn, transformacion,
almacenaje y distribucién de productos.

La clasificacién de este uso se resume en el siguiente cuadro. - -

CLASES TIPOS

Taller Taller en general.

Servicic piblico de fg_ansport

Estacianes de sewicfi; y surtidores ;

kS

Garaje

Industria Industria en general,
Extractiva.
Vinculada a explotaciones agropecuarias.

Almacérn Almacén en general,

LIRNLHTE BEL
Art. 154. Condiciones generales.

.

e
1.Cumplirén ios requisitos y condiciones exigidas por la legislacidn especifica de la actividad y

demds normativa sectorial o general que les sea de aplicacin,
2.8e podran situar en locales que ocupen la totalidad de una pianta y en edificio compieto.

3.5e consideran, con caricter general como uso incompeatible en e Suslo Riastico. Las
indusirias de cardcler aislado con necesidad de grandes superficles deben ubicarse en el

Suelo industrial previsto en las Normas.

4 Las gue, excepcionaimente, se localiven, por ser declaradas de interés pdblico y social, en
Suslo Rastico, estardn sujetas 2 2 reglamentacién de Mormas de proteceifn ¥ en todo cesc
se recomienda {a creacién de barreras arboladas de anchura adecuada en todo el perimetro

de los terrenos como pantallas de proteccidn anticontaminante,
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DIMENSIONES " - .f /
T Ego ?*/
5. lluminacion y ventilacion. Se exigird iluminacion y ventilacidn natural cnmplamentada por

la sstificial, justificada segun proyecto téenico.

8. Aseos. Hasta cinco empieados habra, al menos, un aseo. Para un ndmero de empleados
superior [de 6 a 15) habrd dos aseos independientes v por cada grupo adicions! de quince
empleados o fraccién habrad un aseo méas. (Aseo = 1 refrete + 1 lavabo + 1 ducha).

7.~ Accesibilidad. Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 melro y se admititan ‘as
soluciones especificas del uso (en escaleras, pasarelas, pasillos, elc.} siempre que fgueden

safvadas las condiciones de seguridad.

8. Construccion. Todos los peramentos interiores, asl como los pavimentos, serdn
impermeables y lisos. Los materiales, estructuras y sistemas constructivos serdn tales que
cumplan a8 normasNBE-CT-78 y NBE-CPI-98 ¥ no permitan que en ¢l interior se sobrepasen

fos niveles de ruidos, vibraciones, ete., marcados por las normas ambientales en cada caso,

9. Edificio industrial entre medianerias, Las paredes de separacibn con los predios
colindantes, a partir de los cimientos, dejarén un espacio libre medic de quince centimetros
{15 cm.) relleno de material aislante a las vibraciones derivadas de las posibles instalaciones.
No tendrd contacte con los edificios vecinos, excepto en fachadas, donde se dispondra e
aistamiento por juntas de dilatacién v, en la parte superior, donde se dispondrd un clerre 0
proteccidn con material eldstico para evitar fa introduccién de escomt;_:gs, basura 0 agua de

Huvia en el espacic intermedio.

E@ construceion v conservacién de ias juntas de d:laiacsén de fachadas y ia protecctén

%‘supenor cofreran a cargo del propistario del ediﬁc;o mdustnai

INSTALACIONES 5,

i, 4
10, Para el movimiento de las maquinas y aparatos, é'st corme ‘para 'ﬁiO dnicamente

se permite el empleo de energia eléctrica, no debiendo uﬁ{marse a ; geﬂ ‘térmico més que
en los casos de emergencia, debiendo cumplir los Reg!amentﬂs vrgantas y estar montada fa

instalacian bajo la direccién del téonico competente.

Se podra utilizar ia energia de la fuente més adecuada a la actividad que s& desarrolle,
estableciendo, en su caso, las medidas correctoras v las reservas de combustible especiales

sefialadas por las disposiciones vigentes. Para fos lopales industriales en planta baja o
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semisdtano en edificios de viviendas y/o usos terciarios, se estabiece una Omﬂ:/z
potencia electromecénica maxima. de cinco centésimas de kilowatio por metro cua lag?:_(ﬂ‘ﬂﬁ " %/‘f/
3,

k)
L

Kw/m® ). Esta densidad es de una décima de Kilowatio por metro cuadrado (0,1 kw/m= Jemret—"

caso de actividades industriales localizadas en uso exclusive, salvo criterios de oportunidad

estimados por ef Ayuntamiento.

11, Condicionantes ambierdales. No podré utilizarse u ocuparse ningtn suelo o edificio para
uso industrial que produzea algunos de los siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos
olores, humos, suciedad y otras formés de conteminacidn, perturbaciones e caricter
eléctrico o de otro tipp, peligros especiasles de fuego ¢ explosion, molestia, nocividad o
insalubridad en tal grado que afecten negativamente al medio ambiente o impidan el normal

desarrollo de otros posibles usos en ta zona,

A tal fin, los establecimientos deberdn evitar o limitar los peligros y efectos por debajo de los
limites médximos que, por cada tipo de efecto v clase de local se establecen en estas
NORMAS URBANISTICAS,

Los lugares de observacitn en los que se determinaran las condiclones de funcienamiento de
cada actividad serin los siguientes:

-En el punto o puntos en los gue dichos efectos sean mas aparentes en los casos de humos,
polvo, residuos y cualguier ofra forma de contaminacion y de periurbaciones eléctricas o

radipactivas.

-En el punto o puntos en donde se pueda originar of incendio o la explosidn en el caso de
peligro de incendio o explosidn respectivaments,

-En los Hmites de a linea de solar 0 parcela o del muro edificable medianero perteneciente a
08 vacinos inmediatos o mas préximos en los casns en que se originen molestias por ruidos,

vibraciones, deslumbramientos, ofores ¢ similares.

Be sefalan los limites de obligado cumplimiento de nivel sonoro maximo
; N
e en dé&rgge ne podran sobrepasarse en el desarrolio de la actividad:

-4

broro méxij;rg‘gﬁ en el exterior, a medir 2 un metro y medio (1,5 m.) de la fachada y/o

la parcelé industrial.
__ una distancia no inferior a un metro y medio (1,5 m.) de las paredes.

Para cada uno de fos niveles sonoros méaximos se fijan valores para el dia y la noche {entre
las 22 h. y las 8 h.) y para los distintos tipos de local industrial segiin aparecen en Ia tabla
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siguiente. En todo ceso, ef nivel sonore admitido en e dormitoriv del vecine mds

podra sobrepasar los limites establecidos en el apartado de condiciones acisticas,

CATEGORIAS DE USO INDUSTRIAL Nivel sonore maximo en dB.

EXTERIOR INTERIOR

DIA NOCHE | DIA NOCHE

Locales en planta baja o semisétane de edificios 55 45 35 30
residenciales, de servicio o equipamiento
Taller {1} Industiria (1) Almacén (1)

Edificio exclusivo en Zona mixta 55 45 g 30
Taller (2) industria {2-3) Almacén {2)
industria y almacenes an zona industrial 70 55 40

Taller {2} Industria {4) Almacén {3)

s

Los numeros entre paréntesis hacen referencia a las categorias sefialadas en los Articulos
158, 159 v 162 o =

aire libre.

14. Radioactividad vy perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipe o maquinaria diferentes de los que originen dicha perturbacién. Deberdn también

cumplir las disposiciones especiales de {os organismos competentes en la materia,

15. Vibraciones. Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad gue produzea
en las viviendas vibraciones superiores a los umbrales de percepcidn de la vibradidn, Se
entiende corno umbral de percepcidn de vibracién, &l minimoe movimiento del suelo, paredes o
estructuras capaz de originar en la persona nhormal conclencia de vibracién por métodos
directos tales como sensaciones tactiles o visuales de peguefins obletos en movimiento

{figuras, platos, tamparas, cristates).

16. Olores. No se permitira ninguna emision de gases ni la manipulacion de materias que
produzcan olores en cantidades tales que puedan ser faciimente detectables, sin

instrumentos, en ia linea de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.
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&
g ra
. . 5‘ - & i
17. Contaminacion atmosférica. N\N(w o \5"& e

No se permitird ninguna emision que sobrepase los indices de Riegelman {intensidad de la

sommbra de humo) y de emision méxdma de polvo. No se permitird, asimismo, ningtin tipo de
emisién de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de contaminacion del
aire, del agua o del suelo que puedan causar peligro a la salud, a la flaqueza animal y

vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad,

En todos los casos en que se superen los Hmites establecidos, la industria debera efectuar las
medidas correctoras pertinentes, resultando dicha condicion indispensable para que su

clasificacion corresponda 2 lo establecido en esta Normativa.

18. Aguas residualies.

Las aguas residuales industriales antes de verter a las redes generales de sanearmiento serén
sometidas & un proceso de decantacion ylo depuracién previa en la propia industria cuando
las condiciones y Himites de composicidn del efluente no se ajusten a lo dispuesto en la
correspondiente Ordenanza de Vertidos. A este fin, el Ayuntamiento velara para que las
medidas correctoras a tomar por parte de cualquier industria que pretenda utilizar la red de

saneamiento y depuracidn, garanticen qus ef efluente relina las caracteristicas siguientes.

a)Referente a la proteccidn de i1z red de alcantaritiado v a su mnsewaciénﬁ'j
-Ausencia de solidos, Hguidos o gases que puadan produci obstrucciones de la red.
-No se admitirén sustancias que supongan posible obstruceion de ia red. ' :

-El Ph de las aguas residuales estard comprendide entre 6y 9.

-2 temperatura méaxima de los vertidos serd de 40° C.

-Los sulfatos deberan ser infariores a 1.500 ppm.

incluidas en fos apartados anteriores. . ./

-Se prohiben gases procedentes de los escapes de motores dé{"ea;?iosién‘."'

b)Referente & la proteccidn de la estacién depuradora: )

-No se admitirhn cuerpos que puedan producit obstrucciones en las conducciones y grupos te

bombeo.

-No se admitiran sustancias capaces de producir fendmenos de corrositn yo abrasion en las
instalaciones electromecénicas.

-Mo se admitiran sustancias capaces de producir espumas que interfieran las operaciones de

las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eféctricas vy a fos procesos de depuracion,

-No se admitirén sustancia que puedan produciy Tendmenos de Notacldn e interferir en los

procesos de depuracié;:g,
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cualquier caso, que los vertidos admitidos en la depuracién no sobrepasen los i
concentracion especificados por ia Comisitn de Actividades Clasificadas de Segovia.

18.Basuras.

Si ios residuos gque produzea cualquier industria por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el servicio de limpiezas municipal, deberdn ser trasiadados directaments a
vertedero por el titutar de la actividad.

20. Para la prevencion y extincién de incendios se dispondrd de las salidas de urgencias y
acceso especiales para salvamento, asi como los aparatos, instataciones y Otiles que en cada
uso, vy de acuerdo con fa naturaleza y caracleristicas de fa actividad, determine el Servicio
Provincial contra incendios, v de acuerdo con lo que dispone la Norma Bésica contra

incendios.
CONDICIONES DE LOS DEPOSITOS AL AIRE LIBRE.
21. Se consideran como compatibles en dreas degradadas del Suelo Rastico.

22 En todn caso, se tendré en cuenta en su localizacién su influencia sobre el paisaje tanto
urbano como rural. Se exighdn unas condiciones bigidnicas minimas v se todearan de
partallas protectores de arbolado. No seran visibles desde las vias de acceso al nicleo

urbano.

23.No se permitird la localizacidn o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que
impida o dificuite la visiblliidad a fos colindantes, no pudiendo superar en ningln caso e alfura
de 3 metros sobre {as rasantes del terveno. Se respetard una franja de 10 metros a lo largo de
todo el perimetro, ia cual deberd quedar libre de depositos.

24 Los propietarios de los depositos resolveran a su costa los problemas de acceso y
aparcamiento y, en su caso, [os vertidos residuales.

25, Cuando las condiciones de los depdsitos no cumplan lo disp&éstd ‘en. esta Normativa,

serén considerados Fuera de Ordenacitn mientras no se acomoden a eltas.

o7
A
i
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TALLER

Art. 155, Taller en generat,

1.Definicién. Corresponde a este uso s locales a edificios destinados a la realizacion de
actividades de artes y oficlos que puedan situarse en edificios destinados a viviendas, o
inmediatos a elfas, por no entrafiar molestias y ser nacesarios para ef servicio de la zona en
que se ubican. Se estara a lo dispuesto por la Ley de Actividades Clasificadas.

2. Condiciones. Este uso no podra situarse por encima de plantas con uso de vivienda,
excepto en el caso de vivienda unifamifiar con taller artesano directamente vinculado con el

uso residencial,

Se prohike la utilizacidn de sdtanos o semisdtanos para este uso, excepto como zonas de

airmacenarmiento directamesnde vincilatos con fos locales de planta bajs

3. Actividades admitidas.

3.1.Alimentacién y tabaco:

-Elabaraciin de helados y sorbetes de todas clases y similares.

-Elaboracion de productos de panaderfa, galletas v pasteleria.

-Elaporacion de masas fritas {churros, bufuelos, etc.) y freiduria de productos animales y
vegetales.

-Etaboracion de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.

3.2.Construceién, vidric v cerdmica:

-Talleres de vidrio y productos de vidrio {plano, hueco, prensado, fibra Optica y talieres de
corte, biseladoy  grabado}. e

~Talleres de ceramica, loza v alfareria.

3.3.Madera v corcho

-Talleres de muebles de madera.
-Talleres de tapizado y decorade
~Talleres de mimbre y junco.

-Talleres de accesorios de muebles, i
-Otros talieres awdliares def mueble (talla, dorado, marquetiéria_,ﬁbarnigaﬂa, pirograbado, etc.}
~Jugusteria y articuios de deportes e instrumentos de miisica.

-Fabricacion de escobas, cepilios, brochas y pinceles,
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3.4.Metal.

-Talleres dc ferreleria, cerrajeria, fontanetia y hojalateria.

-Taileres de armeria.
~Talleres de construccién de aparatos eléctricos de medida, regulacion y verificacion.

-Talleres de construccién de material eléctriceo de telecomunicacién y transmisién y
cinematografia,

-Reparacion de vehiculos automdviles y bicicletas.

-Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y control. Aparatos
de fotografia e instrumentos de optica.

~Talteres de relojeria. Talleres de joyeria y platerfa,

-Talleres de instrumentos de misica.

~Talieres de juguetes y articulos de deporte; articulos de bisuterfa ¢ adomo, de lapices y

objetos de escritorio o clasificacidn en otras agrupaciones

3.5 Papet vy artes gréficas:
-Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluse cortado, doblado y
engomado).
-Tipografias.
~Talleres de composicién mecénica.
-Talteres de plamigrafia y litografiz {estampacidn de carfeles, cuadros, estampas, cromaos,
ifustraciones, etc.),
-Talleres de reproduccidn impresa fotograbado, galvanoplastia, estenotipia, grabados,
serigrafia (sin medios propics de estampacion). o
-Talleres de encuadernacion,
-Estudios v laboratorios fotogréficos.
-

'3 6.Plasticos, cueros y caucho.

guarpicioherfa.

-Talleres de calzadoe y articulos para ef mismo.

3.7 Textil y calzado.

-Taleres de género da punto,

~Talleres de cordaje, soga y cordel.

~Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.

-Reparacidn de cuero,

-Talleres de prendas de vestir {excepte ef calzado), sastreria y modisterfa, camiseria,

guanteria y sombreros).
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~Confeccién de articulos de materiales textiles, excepto prendas de vestir,

~Servicios de lavado, planchado, limpleza vy tefiido.

4 Categorias:

Categoria 1. Superficie constriida maxima: 250 m*.

Categoria 2. Superficie construida méxdma: 500 m?.

A partir de 500 m2. de superficie total construida, este clase se regird por las condiciones del

tipo de industria que le sea aplicable, segiin et articulo 153 de esta Normativa.

Art 156. Servicio piablico de transporte.

i

1. Definicién. Locales e instalaciones destinzgﬁas al serv tiblico de "‘t?sg;;ﬁsporte de

mercancias y estaciones para el servicio publico ﬁg‘_gaﬁﬁpp

Y X

2. Condiciones. Ademas de las condiciones establecidas en !a“r-if_cf\rr(m_a’kt'iv'a vigents, cumnpliran

fas siguientes:

ajNo causaran molestias a los viandantes,

bYER o servicio piblico de transporie de mercancias se dispondrd de una plaza de
aparcamientc por cada 150 m? de superficie construida, en forma que ressiven espacios
expresamente habilitados para las operaciones de carga vy descarga en el interior de los
locales.

c1En e servicio piblico de iransporfe de viajeros regird la reglamentacién especifica del

Ministerio de Obras Pablicas y Transportes.

1. Definicién.  Instalaciones vy edificios destinados al suministro de combustible para
5:":%5 vehfculos de motor.

2. Condiciones. Estas instalaciones deberan verificar el cumplimiento de la normativa
vigente v ademas las siguientes condicionas;

a} Dispondran de aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer ef frénsito, con un

minimo de dos plazas por surtidor

b} Los talleres del automdévil anexos no podran tener una superficie construida superior a
100 m?., vy dispondran de una plara de aparcamiento por cada 25 m*. de superficie construida
de taller. 8i se establecieran servicios de lavado y engrase, deberén instalarse en las

condiciones sefaladas para los {alleres.
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2%, S,/
¢} No se causardn molestias a los viandantes, debiendo ajustarse, en cuanto a éqlig.iéh de

N . . . . . 8 2 \!’ =
ruldos, olores, stc., a los méaximos admisibles para |2 industria en uso exclusive W&&*

disposicienes oficiales existentes que reguian las condiciones de implantacién de ests uso.

Art, 158. Garaje.

1. Definicion.  Todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cuaiguier ciase. Se
consideran incluidos dentro de ésta definicién los servicios piblicos de vehiculos, asi como
los depésitos de venta de coches. Se Incluiran dentro de ésta denominacion los talleres del
autorndvil dedicados a la conservacién y reparacién. def -mismo, .in‘cluiiddé E;:k:ts servicios de

favado y engrase,

2. Condiciones.

a} Dispondrén de un espacio de acceso de 3 metrps’ 6 \a 5 dp fonda,"f; como minimo,

S »

con piso horizental, en el que no se podra desarroliar ninflyn?

Y
medida por la linea media, con una anchura minima de 3 metros y con el correspondiente

blLas rampas rectas no sobrepasaran ia pendianfé“ﬁe‘"’é k
sobre ancho necesaric en fas curvas.

c) Se entiende por plaza de aparcarmniento un espacio minimo de 2,30 metros x 4,50 metros,
con una altura de fuz libre de 2'20 metros en los garafes.

d) En st construceion, todos los eélementos que constituyen la estructura de ta edificacién
habran de ser resistentes al fuege o ester debidamente protegidos con materiai aislante,
teniendp en cuenta la accién derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha estructura

a través de sy proteccidn,

e} El recinto del garaje aparcemiento debers estar aislado del resty de la edificacién o
fincas colindantes por muras y forjados, resistentes ai fuego, sin huecos de comunicacion con
patios o locales destinados & ofros usos. Podrd comunicarse el garaje con la escalera,
cuartos de calderas y maguinas, trasteros.

f} Instalaciones de ventilacién, calefaccidn, iluminacién, contra incendios y desagles. Se

atendran 2 lo dispuesto en los Reglamentos oficiales vigentes,
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condiciones:

a} La superficie &t minima se fija en 14 m2

b} Las dimensiones minimas de fa plaza de garaje serd de 2,55 x 4,80 m.
¢} Elancho minimo def camino de acceso y de la rampa, si la hubiere, sera de 2,70 metros,

d) La espers o meseta de rampa serd, como minimo, de 2,70 metros por 3,50 metros, con

una pendiente que no superara el §%.

e) Se admite la ventilacion natural por comunicacidn directa del garaje con el exterior,

f) Debers disponer de desagiie a pozo filtrante 0 a ia red.

Los talteres de reparacién de automéviles cumpliran demas de las condiciones establecidas
para los garajes en general, las siguientes, D

a) No causaran molestias a los viandantes.

by Dispondran dentro det local de una plaza de*aparcémiento por cada 10 m? de taller.

c) La potencia instalada no excederd de 80 4“-@.\", saﬁ?& ‘ g ediﬁc-ios destinados
exclusivamente para ef uso del autornévil para los gue no exbf itacion. Bl nivet sonoro
" /)

exterior seré de 40 dB, diurno v 0 dB nocturno, t _

¢) Los talleres molestos deberan mantenerse a una distancia minima de 500 metros de la

edificacién no indusirial mas proxima, con una ooupacién méxima de parcela del 50%.

3. Actividades admitidas. Garaje-aparcamiento anexo a la vivienda para utilizacidén exclusiva
de los usuarios de le vivienda. En planta baja, semisttanos y sftanos. En edificio exclusivo,
En estaciones de servicio y talleres.

INDUSTRIA

Art 159, Industria en General.

1. Definicion. Se consideran aqui las instalaciones industriales constituidas por

establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejeculen para la obtencidn y
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transformacién de primeras materias, asi cornn para su preparacion 'g;a

transformaciones, incluso el envagado, transporte y distribucién.

admitirse la existencia de 1 vivienda por industria, dentro de su misma parcela, exceplio en

industrias calificadas de nocivas o peligrosas.

Las industrias podrén incluir todas las aclividades complementarias necesarias para el
desarrolio de su actividad, limitdndose ésta, cuando se trate de usos asimilables a tiicinas, a

un maximo del 20% de la superficie construida.

Las instalaciones destinadas a usos industriales deberan cumplir fas condiciones de la Ley de
Actividades Clasificadas (ley 5,1983 de 21 de Oclubre de la Junta de Castilla y Ledn).

3. Categorlas.

-Gategoria 1. Superficie maxima de parcela 500 m>

Peguefa industrias. En situacion aislada o en edificio industrial entre medianeras sobre
parcelas de superficie inferior a 500 m®  Puede admitirse sobre parcelas mayores si se trafa
de una agrupacton de naves nido (edificio Onico para varias instalaciones). Son indusinas
compatibles con la vivienda, no calificadas como molestas, insalubres o peligrosas, con una
superficie maxima de 250 m?, potencia electromecénica maxima de 0,05 Kw/im?, en el caso
de locales industriales en planta baja o semisdtancs de viviendas v de una densidad de 0.1
Kwim2,, en industria localizada en uso exclusivo.

-Categoria 2. Superficie méaxima de parcela 2.000 m*.

Industria media. En situacién aislada sobre parcelas no mayores de 2.000 m?  Admite le
agrupacién en naves nido. Son industrias no totalmente compatibles con la vivienda pero

que, con determinadas medidas correctoras, pueden ser compatibles.

-Categoria 3: Superficie méxima de parcela 3.000 m#®. -~ |
Industria genériva. En situacion aislada sohre;,_parééia's' de superficie no superior a 3.000 m?,

Admite la agrupacion en naves nidp.

-Categoria 4. Sin limitacién de superficie. _ _ _ ‘
Industria auténoma. Corresponde esta si’tuaci&p a las tactgfjag fe nadas aactividades que
demandan gran superficie, o que por sus caractéi:isticas '
cira derivada de la Ley de Actividades Glasiﬁcadaé:""ﬂ\py pi:
deben estar algjadas de las zonas urbanas y ser caE\ égsde resolver @ su costa las obras y
efectes inherentes a su implantacién, En situacién aislada y sobre parcelas de superficie

superior a 3.000 m.
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Art, 160. industrias extractivas.

‘w

g’w’\a ,,M'
1. Definicion.  Se consideran aqui las instalaciones y actividades re!amanadé@»cgh

obtencién de materias primas, distinguiéndose las canteras, graveras y areneras como

explotaciones a cielo abierto, y las mineras, explotaciones en galerfas.

2. Condiciones. Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacidn vigente y o que se

especifica en sl articulo 59 de esta Normativa,

Art, 161, Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias.

1. Definicidn, Son industrias que tienen por objeto la fransformacién y almacenamiento de

productos agropecuatios.

2. Condiciones. Cumpiirdn los requisifos exigidos por la legislacién vigente y estaran
dotadas de dispositivos adecuados para eliminar la produccién de vertidos, ruidos y olores,
debiéndose localizar a una distancia superior a 500 metros de cualquier edificacién no
industrial, salvo autorizacidn expresa de todos los propietarios calindantes, a excepcion de ias
instalacionas menores de 100 m?., que podran integrarse como edificaciones awdliares de la

vivienda rural, La edificacidn no podré ocupar mas del 50% de Ja superficie de ia parceta,

3. Actividades admitidas.  Serrerlas, elaboracién de abonos, 'gkqboracién y envasado de
productos alimenticios, almacesamiento de productos agropecuarios, ete.

ALMACEN.,

Art 182, Almacén en general,

1. Definicidn. Aquelies locales o edificios destmados a lafgugit
de matetias primas, pifiones y otres productos natu sied maﬁﬁfacturadcs para suministro

exclusive a mayoristas fabricantes y distribuidores,

2. Condicionss. Cumplirdn los requisitos exigidos por la legistacidn vigente.
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3 Acthvidades admitides. Podrén disponer de las instalasiones auxili I

necesarias para el desarrollo de la propiz actividad de almacenaje. A ‘ ]
podran disponer de una vivienda anexa con supetficie maxima de 100 m?®, constnﬁ@g oG ‘?>
4. Categorias.

-Categoria 1, Superficie construida méxima: 300 m?  En sétano o semisdtano, vincuiado a

alguno de los usos de las planta baja. En planta baja, sin vinculacién, hasta 300 m2

-Categoria 2. Superficie construida méxima 500 m2.  En planta baja, en sétano 0 semisdtano

sin gque exista vincutacion a otros usos.

-Categorfa 3. Ocupando mayor superficie o situado en otra posicidn.
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CAPITULO V. USOS AGROPECUARIOS,

Art. 163. Concepto y clasificacion, .
i o g

El uso agropecuario comprende los espacios, jocales, dependencias y \ééiﬁggﬁm&”

destinadas al aprovechamiento y explotacidn de los recursos forestales, agricolas y

ganaderns,

lLa clasificacién de este uso se resume en e siguiente cuadro;

CLASES THPOS

Agropecuaric Edificaciones auxiliares, aimacenes y silos.
Establos ¥ granjas.
Viveros e invernaderos.

Piscifactorias.

El procedimiento para la autorizacién de estos usos sera el regulé_de enla Léy de Actividades

Clasificadas de Castilla y Ledn.

Art.164. Edificaciones auxiliares, almacenes y silos.

£ & o /.‘«f
1. Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas al 1 dcenaje de'Herramientas,

maguinaria y grano.

2. Solamente podrén edificarse casetas de aperos de labranza con yna superficie maxima de
800 m2

3. Toda edificacién auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinas qus,
siendo de nueva planta o por ampliagcion, no sobrepasen fos 100 m2 se consideran permitidos
y requerirdn solamente la licencia municipal con la consideracion de obra menor, justificando
iz idoneidad de la estructura por téenico competente.

4. Se prohibe of use residencial en estas instalaciones.

Art 165, Establos y granjas.

1. Toda edificacion de estabuiacién o construcciones atixiliares de nueva planta o ampliacion

que no scbrepase los 100 m?, se considera permitida y solamente requerira licencia municipal
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competente.

2. Cuandoe se supere esta superficie, se precisard informe favorable de {a Comisién Territorial

de Urbanismo, previo a la concesién de hcendcia,
3. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Art 166. Condiciones de tocalizacidn de los edificios destinados a la estabulacion de
ganados.
1. No se permitirén granjas vinculadas a uses residenciales.

2. En las demas situaciones cumplirdn las distancias establecidas en la Ley 571993 de 21 de
QOctubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y Ledn, sisndo su distancia minima de 1.000
m. para las explofaciones porcinas, para las expiotaciones avicolagl ovinas, equinas y
vacunas medidas desde la linea perirnetral definida en la documfggta&iénﬂ grafica que delimite

el Suelo Urbane v ¢ Suslo Urbanizable,

Art 157, Condiciones de ccupacion.

1. Para autorizar una instalacidn de ganaderia intensiva se exigirg y’ﬁé

4,000 m?, con ocupacién méxima del 25% y separaé’iép minima a jinder i

2. La creacidn de nuevas explotaciones de ganaderia exteﬁsj}fa para se _;'
a la actividad agraria requieren una vinculacién de 500 m?* dé.fgerrenn agrario por cabeza de

ganado vacuny.

3. Ademas de la supeditacidn a iz superficie de! terreno, estard condiclonada s implantacién
2 la absorcion corno fertilizante del estiércol producido sin peligro de contaminacién del suelo

y de las aguas.
Art 168, Condiciones de edificacidn.

Las construcciones se ajustardn a las condiciones generales de edificacién, fanto para la
edificacién principal  como en las construcciones auxiliares, deblendo presentar estudio
especifico de absorcidn de estidrcoles y decantacién de purines v de transporte al terreno
agrario a fertitizar, evitando fos vertidos a cauces o caminos plblicos v ia produccién de

impactos incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.
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Art. 169, Viveros e invernaderos.

La superficie cublerta por inverngderos no serd superior al 50% de la finca, v ia altura en su
parte mas alta no serd superiora B m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales serdn resueltos

dentro de la propia parcela.

Art. 170. Piscifactorias.

La instalacion de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios estarsd sometida a a

autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo, debiendo acompafiar a la peticién un

estudio de situacion actual de la zona en o que se sefialen los cauces naturales,

canalizaciones previstas e impacto ambiental v ecolégico, sobre cartografia a escala minima
1/1.000 y 2.000.
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CAPITULO VI. ESPACIOS LIBRES.

Art. 171, Concepto y clasHicacion,

El uso de espacio libre comprende los terrenos destinados al recreo y ta contemplacion, con

arbolado y plantas de adomno.

La clasificacién de este uso se resume en el sigulente cuadro:

CLASES TIPOS
Espacios iibres Parques.
Jardines,

Ambitos peatonales.
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CAPITULO Vil VIARIO,

Art 172. Concepto y clasificacion.
El uso de viario comprende los espacios destinados al movimiento institucionalizado, de
caracter plblico, que se destinan al trénsito de personas ¢ al transporte de mercancias,

Incluye ademas zonas de estancia y celebracion, como las plazas piblicas, no incorporadas

al sisterna de espacios libres.
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A

NORMAS PARTICULARES DE CADA CLASE DE SU

CAPITULO 1. SUELO URBANO.

Art. 173. Clases de Suelo Urbano

1. A los efectos de la presente normativo, en ¢l Suelo Urbano de Samboal y Narros de

Cuellar se distingen las siguientes clases de suele urbano;

a)8uelo Urbano Consolidado ... S.4U.C,
b)Suslo Urbane No Consolidado. ... S.UN.C,
e
70 s
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CAPITULO 2. SUELG URBANO CONSOLIDADO.

Art. 174. Sueio Urbano Consolidado. S.U.C.

1. El Suelo Urbano Consolidade {(3.U.C.) comprende los niicieos urbanos de la poblacién de
Samboal ¥ Narros de Cuellar, constituidos por las Zonas mas antiguas de las edificaciones
existentes y su zona de influencia y extension, La ordenacion de estas zonas responde at
mantenimiento ¥ mejora de las actuales condicionss de la edificacion y a la conservacion de
la esteuctura urbana, buscando el equifiibrio y compromiiso entre ia conservacién y la
dinamizacidn de las zonas. Se frata de evitar et peligro de |z degradacion por abandono, asi
como fa congestién por el aumento de densidades y volimenes, © la perdida de la identidad y

caracteristicas de la edificacidén y urbanizacién.

2. En Samboal y dentro del Suelo Urbano Consolidado, existe el Entorno de Proteccién
grafiado en el plano con las siglas E.P., cuya delimitacién es 1a siguiente:

~ Limite Morte: Calle Trasera desde of callején que limita esta con la Calle Calvo Sotslo ¥ su
prolongacion hasta la carretera a Nava de Ia Asuncion,

~ Limite Oeste: Desde la Calle Trasera gl ele del callején que comunica esta con la Calle
Cabvo Soteto sontiruando por o ele de ta Calle Corla hasta la Calle Basilio Gomez,

~ Limite SBur: Desde la Calle Corta, el gje de la Calle Basilio Goémez y su prolongacidn hasta la
Carretera a Nava de la Asuncion,

- Limite Este: Carretera g Nava de la Asuncidn.

3 La lglesia de Samboal de Carracigdo del Pinar, que se encuentra de la zona E.P. anterior,

estd declarada como Bien de interés Cultural con categoria de Monumento

4. No se podran llevar a cabo ningdn tipo de obras dentro del Entorno de Proteccion E.P. sin
a aprobacion previa del proyecto enrrespondlente par ‘,a.\Comismn Territotial de Patrimonio

Cultural, o st es el caso por la Direcoién General de Patnmomo bE Promcceén Cultura.

Art. 175, Usos permitidos.

1. Dentro del Suelo Urbano Consclidado, se permiten Igos-"residenciai, dotacional,

A/ qle se establecen en esias

.
{3
rofeonm

industrial y agricola, sometidos a las 'c;‘mgiiciones genera
Normas,

2. Eluso residencial se permite en todas sus clases.
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3. El uso dotacional se permite en todas sus clases, sujeto a las anterio
ias limitaciones gue regulan ia actividad correspondiente.

4. Ei uso industrial se permite solamente, en su clase de taller domeéstico y con una densidad
maxima de 150 wim?, v un nivel sonoro medide en los espacios contiguos, de 50 dB en horas
de trabajo y nulo & partir de las 271 horas. Se ubicard en los lugares del Suelo Urbano
habilitados a! efecto. Todo io anterior sin perjuicio de las limitaciones derivadas de ia Ley de
Actividades Clasificadas. |

Art 178, Usos prohibidos,

Se consideran usos prohibidos todos los demas,

Art 477. Obras permitidas

Para lag obras de conservacion, adecentacidn o reparacitn de edificios existentes, se
autorizan Unicamente en el caso de que los uscs de la edificacion sean algunos de ios
incluidos en e articuio 175 de estas Normas,

Para las construcciones de nueva planta, se autorizan todas’ ias obras que cumplan lo

establecido en las presentes Normas y en la Ley de Urbaniémo de Castilla yy Ladn.

Art 178. Condicionss de la parcelacion,

1. Con cardcter general se mantendré e parcelario existents,. "~

2. Se puede edificar sobre cualquier parcela existéhgg siempre

vivienda verifique las condicienes de vivienda minima estgblecidd 6 esta normativa.
s

Se deberd demostrar documentalmente [a existencia de Ja parcelacion anterior a la

aprobacién de las prasentes Normas Urbanisticas,

3. Excepcionalimente podran segregarse parcelas cuando el frents a la calle de cada una de
las resuitantes no sea inferior a la media del tramo correspondiesnte vy no sea su superficie

infarior a 70 m*,
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de ia manzana en que se encuentre,

Art, 179, Alineaciones.

1. Con cardcter general se mantendran las alineaciones exteriores actuales no admitiéndose

retranqueos en elias.

2. La alineacién de fachada para nuevas edificaciones las debera indicar el Ayuntamiento con

los siguientes criterios:

a) En las calles con diferente anchura en el mismo framo de manzana, s debera fijar como
ancho oficial de ésta calle, e que tenga el punto de méxima anchura de ese tramo, deblefido
retranquearse las nuevas edificaciones a la linea que fije la semianchura desde e gje de la

cafle.

b} En las calle con alineaciones consolidadas, al menos en el 50% de su longitud, con
edificios fuera de alineacidn, debera formarse una nueva alineacién que unifique la ya
consolidada, ya sea retrangqueando o bien ocupando terreno sobrante dq yia}__sﬂ

Art. 180, Ocupacién de la parcela. Fondo edificable. Edificabilidad.

l.a ocupacién maxima sobre la parcela neta sera la siguiemé:

a) En parcelas de hasta 120 m?, siempre que se respeteﬁms fa'&?fo il _g;atiies y'"‘_pétranqueos

que marcan las Normas Urbanisticas.
b) En parcelas con un fonde maximo de 186 m. se podra ocupar toda la parcela.
¢} En parcelas con fachadas a dos calles opuestas con un fondo maximo de 28 m.

d) En parcelas en esquina, con superficie inferior a 120 m? y las de mayor superficie en sus
120 i primeros.

2. Parcelas de 120 a 150 m®, el 80% de ocupacion

3.F. VALERO SACRISTAN — LA, RODRIGUE? SASTRE ~ Arquitectos PAG. 125



NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SAMBOAL ¥ NARRGS DE CLELLAR

3. Parcelgs mayores de 150 m2, &l 80% de ocupacidn.

4, En todo caso se autoriza la ocupacién del 1(10% de la planta bajn, sin que jo as
en {a zona de patios, compute a efectos de volumen.

Art. 181, Tipologia de ia edificacion y fondo maximo edificable.

1. Entre medianeras con alineacién de vial

2. Fondo maximo de 20 m. en planta baja y 15 m. en planta alta y siguientes.

Art, 182, AHura maxima de la edificacidn.

En la zona de Suelo Urbano Consolidade, nunca sobrepasard los 7 m. (dos plantas} en cada
punto de ia fachada del edificio. La altura méxima permitida debera ajustarse en ta medida de
lo pusible, a la linea de cormnisa de las edificaciones cqimﬁgntest con ias siguientes

condigiones;

a) pendiente méaxima de cubierta. 45%

™ ‘I."-t!x
;%“t@m’) El arranque del faldén se hard sobre el frente de la comigy germitida s(%;tgf& ¢l plano

\"hr‘ Wil
¢, - horizontal superior del forjado del techo de la planta alta (corpifi

K0X50 orfl. en fachada y
L BOX30 cm. en vuelo de fachada). “

) ba aftura médxima de cumbrera con respecto a la ?J'iﬁ“tﬁ a.;!ta""er de 378 m.
d} Para edificaciones en calles en las que la linea de fachada no estuviera edificada, al

menos, en ia mitad de su longitud, se filard ta altura mixima de las edificaciones en funcidn

de la calle g la que da frente:

ANCHO CALLE ALTURA MAX N® PLANTAS MAX.
Calles menores de 7 m. 6870 m. B+t+Aprov. bajo cubieria
Calles mayores de 7 m. 700 m. B+1+Aprov. bajo cubierta

e} Para edificaciones en esquina de manzanas formadas por calles de anchos diferentes, se

tomara como maxima altura edificable, fa que tenga la mayor parle de la edificacién existente
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superior a fos 12 m.

Art. 483. Cuerpos volados. Retranqueos y medianerias.

En ef Suelo Urbano Consolidado, se permilen cuerpos volados cerrados y balcones y
miradores, con un vuelo ne superior a 1 m. que cumpla el articulado de estas Normas

Urbanisticas.
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CAPITULD 3. SUELO URBANO NO CONSOLIDADG.

Art. 184, Suelo Urbano No Consolidado.  S.UN.C. RTINS
I E G G,

LT

1. Comprende el Suelo Urbano existente excluido el citado amteriormente {8.U.C.}.

2. Hace referencia a las zonas de suelo wbano parcialmente urbanizadas o en proceso de
urbanizacion, con edificaciones alsladas o agrupadas necesitadas de mejoras encaminadas
fundamentalmente a ordenar y corregir los. probiemas derivados de sy actual discontinuidad

urbana, y por otro jado, incremendar el nivel de dotacianes y servicios,

3. Se han desarroflade § sectores en Samboal v 11 en Namos de Cuellar de S.UNC,
slabordndose para cada una de ellas unas Fichas Urbanisticas que acompafian estas Normas

Urbanisticas.

4. La densidad o edificabilidad de los Sectores de S.UN.C. no serd superior a 0°50 m@/nv® de
superficie bruta.

5. En los sectores de S.UN.C., con destino tantc a espacios libres pablicos como a
%@u‘pamientos, se preveran af menos 10 m® por cada 100 m?® construibles en el uso

] .
& predominante.

25

. 8. En los sectores de S.U.N.C., se prever al menos una plaza de é;ﬁar&amiemo por cada 100

m* construibles en el uso predominante.

Art. 185, Usos permitidos. By /

1. Se permite vivienda unifamiliar, plurifamiliar, comercio y ofici} 'a\_”-fé’h edificios destinados a
viviendas, industrias sin molestias para las viviendas, ysos,ddministrativos, cultural o de
refacion, escolar, religioso, sanitaric o asistencial, déportm, de recrep, hotelsro e

instalaciones de servicios pGblicoes.

2. También se permiten las edificaciones de naves-aimacenes de productos agricolas,
forestales, maquinariz agricola y todos aguellos compatibles con e uso residencial,
prohibiéndose e almagenamiento de basuras, estiércoles, combustibles liquidos 0 gaseosos,

materiales sxplosives, y todos aguelios productos contaminantes y téxicos.
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3. En general se permitiran en estas naves-almacén aquellas activida e:&«gxen 5 ;

&
clasificacidn e informe de la Comision Provincial de Actividades Clasificadas ¢ é*r%giona ol & ’/
Anejo n® 2 del reglamento de 1a Ley de Actividades Clasificadas (Decreto 159/18 Qgﬁ?@;d&w

julin}, sin perjuicio de la aplicacion de la propia Ley de Actividades Clasificadas, la normativa

sectorial v la normativa de ruidos y vibraciohes.

4, Las edificaciones compatibles y complementarias del uso residencial cumpliran las Normas
generales y de estética y especificas del uso a que se destinen, debiéndose justificar en o

Proyecto su necesidad, vincutacidn y afeccién de la vivienda y su propietario a esta actividad,

Art. 188, Obras permitidas, V

Mo se permitiran obras de edificacidn, ni se otorgara licencia de obras en esta zona, hasta que

se cumplan las condiciones sigulentes:

a)aue la parcela sobre la que se pretende edificar tenga ta consideracion de solar.

b) Que en &l caso de que no estuvieran completameants terminados, sotre ef terreno a edificar
todos los servicios urbanistices, alineaciones, rasantes y anchos de calle y acera, el promotor
de la edificacion deberd presentar, para su aprobacion, al Excelentfs:mo Ayurdamiento, un
Estudic de detalle u Ordenacién de manzana, en ef que queden precrsados todos los extremos

a los gue se ha hecho alusitn, con el compmmiso de urbanizar ssmuiténeamente

Art. 187. Tipologia de la edificacién, N

Se aplica sl tipo de edificacién ordenada por alineacion del 'via!, ecesi,dé& de retranqueos,

La edificacién puede ser. entre medianeras, manzana cerradg |d fbierta, aislada, pareada o

agrupada,

Art. 188. Condiciones de las parceias.
Se admitira ta parcelacién existente, demostrable administrativaments, antes de (8 enfrada en
vigor del presente documento urbanistico, exigiéndose para la nueva parcelacién las

dimensiones siguientes:

a)Parcela minima de 160 m?.
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hiFrente minimo g fachada: 8 metros.

o e . - N T
ciEn edificacion adosada pareada, la dimensién de fachada a via pablica, deMﬁerJﬁB

g 4

menos de 12 m.

d}En edificacion exenta, la dimensién de fachada a vig pablica de ta parcela, deberd ser al

menos de 15 m. y una superficie minima de 300 m?

eYCuando en una misma parcela se pretenda construir en edificios independiantes viviendas y
nave-gimacanes y/o talleres compatibles con ef uso residencial, la parcela minima deberd

tener al menos una superficie de 500 m? con un ancho minimo de fachada de 17 m.

'Mé 188 v@izzﬁpsamén de las parcelas.
r"g o iﬁg ¥§
ila &cupamén rhaxima segiin fa superficie de las parcelas es la siguiente:

ajParcelas hasla 250 o . s et mr e TO% de ccupacion

b) Parcelas de 250 a 300 m® ef limite maximo vendrd determinado por el mayor de los

sigtientes valores; 175 m® ¢ el 50% de la superficie de la parcela

¢} Parcelas mayores de 300 m* el Himite maximo vendrd determinado por & mayor de los

siguientes valores: 180 m? 6 ef 50% de ta superficie de 1a parcela

d} Cuande un edificio de viviendas, ja planta baja se destine a otro uso compatible distinto
{vonstrucciones auxitiares, aich, se admite la ocupaciin adicional de esia planta en un 20% de
12 ccupacidn méaxima, no contabilizando sy edificabilidad en parcelas menores a 300 m?

&) Cuando la parcela se destine predominantemente a edificaciones no residenciales definidas

en e Articulo 185 | Ia ocupacion maxima serd def 60%.

Art. 190. Retranqueos.

H i .
Alineacién de fachada. Se adimite el retranquéo de ja _'m o &l vial, debiéndase dejar

materializada la alineacién del mismo. El s'efranqueo ml‘q Aa. ed:ficamﬁn a cualquier

linderp, caso de que se produzca, serd ef mayor de estos dos valores: 3 m. o la mitad de la
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altura del edificio en su fachada al findero, de acuerdo con of comenido del a

Normas.

La separacion entre edificios aislados de una misma parcela serdn 2/3 de su aitura, con un

minimo de 3 m.
Art, 191, Alturz méxima edificable.

Las condiciones de altura y cublerta seran; -

a) Se fija en 700 m. Ia altura maxima de cornisa.

b} Se fija en e 45% la pendiente maxima de la cubierta,

cIEl arranque del faldon se hard sobre ef Trente de la cornise permitida sobre el plano
hotizontal superior del forjado del techo de ia planta alta (cornisa de 50x50 cm. en fachada y

5030 em. en vuelo de fachada).

d) La alfura maxima de cumbrera con respecto al suelo de la planta bajo cublerta sera de 375

m.

e} Se permiten B+1+aprovechamiento bajo cubierta, siempre que se vincule a la vivienda.

Art. 192, Edificabitidad.

La edificabilidad neta méxima por parcela sera de 1'40 mR/m?,

Art, 193, Medianerias. i

En los casos de edificaciones entre medianeras, aisladas, o ‘( efteros visiblas desde la via

NACH _
plblica deberan tratarse éstas, cuando queden al dascubier\takd\e Qtras-ediﬁcaciones, con los
materiales propios de fachada, recibiendo ef mismo tratamiento que en las fachadas

principales.
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CAPITULQO V. EQUIPAMIENTO GENERAL.

Articulo 184, Definicion,
Hace referencia esta norma af espacio de terreno sefalado en ol plano de zoniflcacidn como
Equipamiento Escolar (E.E.) y Municipal.

Articulo 195, Condiciones de volumen e higiénicas.

1. Equipamiento escolar en esta zona solo se podré restaurar y amplar los edificios
existentes, admitiéndose como méximo 2 plantas con una altiura médima de 7,00 m. y una
edificabilidad de 1 m?/m%, con las iimitaciones de ocupacién que marca la zona,

2. Equipamiento municipat destinado a servicios de tipo municipal y colectivos, admitiéndose
come méximo dos plantas v una edificabilidad de 1,25 m®/m?®, con una ocupacién del 40%
sobre parcels minima de 750 m®

Articule 196 Condiciones de uso.

8Se permiten los usos siguientes:

Religioso.

Escolar,
Cuttural.

Espacios pablicos y de recrea.
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CAPITULO V. ZONAS DEPORTIVAS,

Articitlo 187, Delimitacién.

Serad la que figura en el Plano de Zonificacion del Suele Urbano de Samboal - Narros de
Cuéllar (Z.D.), donde se podrén ubicar instalaciones abiertas o cerradas para la practica

deportiva.

Articuio 198. Condiciones de volumen e higiénicas.

Se fijan para las edificaciones cerradas de uso deportivo ias siguientes condiciones:
1.Edificabilidad: 04 m@/m=,

2.0cupacion méaxima sobre parcela neta: 20%.

3.Retranqueos: 3 metros.

4 Altura; 2 plantas, no se especifica altura maxima,

Articuio 199. Usos permitidos y prohibidos.

a)Deportivos.

b)Oficinas, las propias de las instalaciones deportivas.

¢} Sanitarigs, como dependencia anexa de las instalaciones deportivas.

dyComercial. 5t kioscos,

elvivienda ligada a la instalacidn deportiva, no mayor de 150 ¥, una por instalacion

deportiva,

fiFrohibidos: Todos los no permitidos.
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CAPITULO VI. ZONAS VERDES.

Ardiculo 200, Definicidn.

Las marcadas en los planos de estas Normas, fanto an suelo wbano como en suelo ne
urbanizable, con tas siglas Z. V., y que se definen como sectores y areas de uso limitado por
su proximidad a las vias, y areas destinadas a la plantacion de arbolado y de jardinerfa para
conseguir varios fines.

* Procurar reposo y esparcimiento de la poblacién.

* Majorar y proteger a las personas de las vias de circulacién,

* Alslar determinadas zonas e instalaciones,

S
SN

Articulo 201, Condiciones de volumen e higiénicas. i

En estas zonas sélo se permite una edificacidn no permanente; kioscos, bares, servicios, efc.,
con las siguientes condiciones:

1.~ Edificabilidad sobre parcela neta; 0,05 m#/m?,

2.~ Ocupacién méaxima sobre parcela neta: 0,05 %.
3.-Altura méxima edificacién: 3 metros. v
4 -Ngrnero de plantas: 1.

5.~ Retrangueas a lindes v otros edificios. 10 metros.

Articulo202, Usos permitidos.
aiEspecticulos al aire libra.

bFerias y romerias.

ciDeportivas, en instalaciones a aire libre.

ditisos probibidos: los restantes.
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CAPITULG Vil. SUELO URBANIZABLE

Articuio 203. Definicidn.

1. Constituyen el suelo urbanizable aguelles terrenus contemplados por el Plen, que no
puedan ser considerados como suefo urbano o suslo ristico, facilmente urbanizables y
exentos en la actualidad de todo tipo de edificacidn. Estas Nonmas Urbanisticas sélo
contempian ef Suelo Urbane Delimitado (S.U.D}

2, lLa delimitacién del sector del suslo urbanizable aparece refiejada en los planos de

calificacion del suglo, en los que se indica la identificacion del mismo.

3. Se ha desarollado una ficha particular para cada una de las fres unidades del suelo
urbanizable delimitado de Samboal, en la que se reflejan sus condiciones y determinaciones

particuiares de desarrolio. La ficha se inciuye en el Anexo de estas Normas Urbanisticas,

4. En e érea urbanizable estas Normas determinan fos sistemas generales, indicando ia

Ilocatizacifn o caracteristicas de los sistemas lacales.

5. Asimismo, estas Normas exigen la definicidn para cada zona de susic urbanizable, la
edificabilidad, el tipo de ordenacién y las condiciones de edificacién que deberdn ser

complstadas por los correspondientes Planes Parciales.

6. Para cada zona estas Normas sefialarén of uso globai, fos usos compatibles y, en su caso,
los usos prohibidos. El Plan Parcial correspondients regulard detalladamente los usos.

7. La densidad o edificabilidad de ios Sectores de S.U.D. no serd superior a 0°50 mAm? de

superficie bruta.

8. En los sectores de SAU.D., con destino tanto a espacios libres pablicos como a
equipamientos, se preveran al menos 20 m® por cada 100 m® construibles en e uso

pradominante.

8 En los sectores de 8.U.D., se preverd al menos una plaza de apafcathiéntb por cada 100

m? congtruibles en el uso predominante.
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Articulo 204. Desarrolio deif suelo urbanizable.

1. El suelo urbanizable se desarrollard mediante Planes Parciales correspondien

sectores delimitados por estas Normas.

2. lLos Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispuesto en et TITULO SEGUNDO,
Capitulo 11 de estas Nopmas, las condiciones particulares indicadas en las fichas

correspondientes.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector del suelo urbanizable, integrando
en {odo caso a os siementos de sistemas generales interiores al mismo. También integraran
elementos de sistemas generales extetiores al sector cuandoe, a juiclo de (s Administracion
Municipal, concurran circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio desarrolio det sector,

que hagan aconsejable su ordenacién conjunta y se trate de elementos contiguos af Sector.

4, Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo dispuestos en los TRulos Cuarto

y Quinto de las Normas y & las condiciones y recomendaciones
de este Titulo.

BaE i
Articulo 205, Régimen urbanistico de la propiedad.

Las facultades del derecho de propietad de los propletarios de suelo urbanizable se ejerceran
dentro de jos ifmites v con ef cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la
Ley de Urbanismo de Castifla y Ledn y en las presentes Normas.

Articulo 206,0bligaciones y cargas de los propietarios.
l.os propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable estaran abﬁgédos a

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso al Organo urbanistigp actuante:

W

. La superficie total urbanizada de los viales, parques y ja;dines publigys-fonas depor\t_iyas&

terrenos precisos para g instalacion y funcionamienio dé;, los res lj 65 _§awici'b§pﬁbﬁcos

necesarios, de acuserdo con las determinaciones especificas de cada sector.

El disz por cienfo (10%) del aprovechamiento medio del sector donde se encuentran los

terrenas, en los lugares que le indique el Ayuntamiento,
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b) Costear la urbanizacién en los términos expresades por los articulos 59, [
Reglamento de Gestién Urbanistica, y lo que se indique en estas Normas. :
NSega)
¢} Costear ia eiecucidn totel o el suplemento necesario de las obras exteriorés—dg™
infraestructura sobre Ias que se apoye su actuaclon urbanistica, tales como redes viarias,
enlace con nicleos de pobiacién mas cercana, instalaciones o ampliacién de canalizaciones
de servicios de abastecimientes de aguas, alcantariiado, saheamiento, depuradoras y
cualquier otro servicio necesario, para gue ef suelo de la acluacién urbanistica quede
debidamente enlazado con la estructura del municipio, en el caso de que por su proximidad se

utitice |a infraestructura del mismo.

d) Conservar y mantener la urbanizacion ejecutada, incluidas las conexiones exterioras
necesarias, constituyendo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, como
consecuencia de la transformacién def sistema de actuacidn, Junta de Compensacion,

La Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn de la Urbanizacion se regird por sus
estatutos y por lo dispuesto en la legislacion wrbanistica, en especial et Capitulo IV del Tiulo

Il del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

e} Mantener los terrenos v plantaciones existentes en condiciones de seguridad, salubtided y
orpato piblico, asi como preservar su uso pablico cuande las determinaciones det Plan asl lo

establezoan.

f) Presentar o Plan Parcial de Ordenacion, en los plazos marcados por of aticulado de estas
Normas, axcepte los Planes Parciales que gestione o prormueva la Corporacién, contados a
partir de ia fecha de aprobacion definitiva de estas Normas, vy urbanizar en los.plazos que

marque el propio Plan Parcial del Sector o Unidad de Ejecucion.

Articulo 207, Sistemas de actuacion.

El sistema de actuacitn para ef desarrolio y gesﬁbn"'s;}e jos P}é‘ﬁéé sera el de

CONCIERTO, COMPENSACION O COOPERACION.

Articulo 208.  Actuaciones en suelo urbanizable previas al desarrolio de los sectores.

1. Las facultades de edificacion contempladas para los sectores de suefe urbanizable no
pedran ser ejercitadas hasta tanto no sean aprobados los Planas Parciales correspondientes a

cada sector, s2 hayan cumpiimentado los trémites del sistema de actuacion correspondients y
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&f@gu ' "'f““

articulo siguiente, previa la formalizacién de las cesiones obligatoria del plane. Qf?}

se ejecuten las obras de urbanizacidn previstas en los mismos, saivo

m“,,

2. En tanto no se cumplan los requisitos seflalados en e nimero anterior, en ol suelo
urbanizable no se podra edificar nj llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las
correspondientes a la infraestructura general del territorio o a los intereses generales del
desarrolle urbano, Igualmente, y cuando no hayan de dificultar la ¢jecucién del planeamiento,
podran autorizarse usos provisionales que no estén prohibidos en el planeamiento urbanistico
y sectorial, que habran de cesar con demolicion de jas obras vinculadas a los mismos ¥ sin
indemnizacién alguna, cuandeo lo acuerde el Ayuntamiento.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable sin {a previa

aprobacion del Plan Parcial correspondiente al sector donde se encuentran los terrenos,
Articulo 209, Requisitos para poder edificar.

1. En el suelo urbanizable, una vez aprobades por el Plan Parcial v & proyecto de
urbanizacion correspondientes v constituida la Junta de Compensacién en los supuestos en
que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con anterioridad a que los terrencs estén

totatimente urbanizados, siempre que se cumplan 10§ siguientes requisitos:

a) Que hublese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del prayecto de
reparcelacion o de compensacidn, si uno u ofro fuese necesario parz la distribuciin de

beneficios y cargas def Pian;

b} Que la infraestructura bésica dei po igono esté ejecutada en su totahdad ¥ que, por el
estado de realizacion de las obras de urbanizac;én de fa parcela sobre la que se ha solicitado
licencia, se considersa previsible que a 1a termmac%én de ta edificacidn ta parcela de qua se

trate contara con todos los servicios, fijandc e la autorizacién correspond:ente of plazc de

edificacion.

c} Que en el escrito de solicitud de licencia se cémprom :
construcciim hasta tanto no esté conclulda la obra de“Urbanizacion, y = establecer tal
condicién en fas cesiones de derecho de propiedad o de uso gue se Heven a efecto para tode
o patte del edificio.

d) Que se preste fianza en cyantia suficiente para garantizar la ejecucién da las obras de

urbanizacién ¢n la parte que corresponda.
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urbastizacién o en cada una de las etapas de efecucién y sus conexiones con las redes

exteriores, saivo los fondos de sac0 0 accests a las parcelas:

a) Explanacian,
b) Saneamiento,

¢) Encintado de bordillos y base det firme.

d) Capa intermedio asfaltica del firme,
&) Red de distribucién de agua.

) Red de suministro de energfa. eléctrica y canslizaciones telefonicas.
¢) Red de ajumbrado pibiico

h} Galeria de setvicios, si procede.

i) Obra civil de los parques y jardines pdblicos,

i} Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamiento.

3. Se consideran infraestructuras complementarias que padran ser chjeto de ejecucion

simultanea con la edificacién los siguientes servicios urbanos:

a} Red de canalizaciones telefonicas.

b} Base de rodadura de aceras publicas.

¢y Capa de rodadura del pavimento.

d) Red de riego e hidranies.

e} Todos los servicios de fondo de 5aco ¢ accesos a [as parcelas. . .

f) Acendicionamiento de los sspacios libres privados que formen 'patt_é‘déx;ga parcela para la
que se haya concedido la licencla de edificacion. R L E

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jard_inés ;ﬁﬁbiicosv

4. El proyecte de edificacion de cualquier Iicéh(cia que §é‘ 'oi;g' ‘;Ql po%!gd?&_o o etapa

de ejecucion debera incluir el acondicionamiento de 108 espa ibs livges ‘de caracter privado
que formen parte integrante de la parcela cuya edi’ﬁqacéén 8e 9 ’

harte como elementos comunes

En vaso de espacios Hbres privados al servicio o que fﬁ;msﬂ‘
de dos o m&s parcelas con el proyecto de edificacién de la primera licencia, deberd definirse
&l acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién por los propietarios

de tas distintas parcelas, en proporcion a sus cuotas o porcentajes de participacion.
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e

el poligono ¥ tendrén que ser aprobados por el Ayuntamiento.

6. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totaimente la
urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los

surninistros de agua, energia ¢léclrica vy 1as redes de alcantaritado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacién implicara ia
caducidad de las licencias concedidas sin derecho 2 indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin petjuicio dei derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de dafios y
perjuicios que se les hubleran irrogado. Asimismo, implicard, en lo necesario, a perdida de la

fiarzs que se hublere prestado para garantizar la ejecucion de 1as abras de urbanizacion.

Articulo 210. Plazos de ejecucidn del planeamients parcial.

1. Se establecen los plazos para la gjecucion de cada Plan Parclal en cada una de las fichas
ocorrespondientes a los seclores.

2. En o supuesto de una revisién de las Normas en gue se califique suelo como sueln
urbanizable, los Planes Parciales correspondientes al desarrolio de los nuevos seclores
deberar presentar como documentacion complementarie los plazos de su desamollo vy

ejecurion.

Articuto 211.Revisidn de ia calificacion.

S8 generen COMo consecuentia de una rwisrén o modlﬁcaéeb
consigo la descalificacion del suelo del sector: ccrrequﬂéien 2
circunstancias especiales da interés para la ordenacion, pudighde’

actuacién por cooperacion o la redaccién del Planeamiento d4 b A por e Ayuntamiento.
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CAPITULO Vi, SUELO RUSTICO

Articulo 212, Definicion,

Constituyen e suelo ristico todos los terrencs del iérminc municipal gue deban ser
preservados de su urbanizacion, y que estén grafiados como tal en log plancs de ordenacion,
con dedicacién a actividades agricolas, ganaderas y forestales, sstableciéndese los siguientes

tipos:

a) Suslo ristico coman.
b) Suelo ristico con proteccidn natural, como los montes de uiilidad piblica y los tlos,
¢} Suelo ristico con proteccion de infraestructura, como las cafiadas.

d) Suelo rastico con proteccidn cultural, como 1o yacimientos arqueciogicos.

b} Suelo ristico de proteccién especial, definido come 18l jos montes de utiidad pblica v ias
zonas de restos arqueoldgicos.

Articulo 213. Ambito de aplicacién.

Estas Normas seran de aplicacién en el ambito territoriaf, anteriormente definide, siendo
también de aplicacidén, con cardcter subsidiario las Normas de Proteccién en Suelo no
Urbanizable contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiente Municipal con Ambito

Provincial de Segovia.

SUELO RUSTICO COMUN

Articulo 214. Limitaciones urbanisticas.

g

"4,

AN
dreeldiones rasticas que al amparo
" )

1. Se prohibe todo tipo de parcelacién urbanistigé ‘ :
j ’ -
/1
R YLAF
4

2. No podran realizarse parcelaciones rusticas con dimensiones, de las parcelas, a las

de {a unidad minima de cultivo, impliguen tra'né iéﬁ‘ﬂgdg !gffipaturaieza ristica de los

terrenos, ¢ copstituyen ndcleo de poeblacién.

unidades minimas de cultive, que para el Municipio de Samboatl - Narros de Cuéllar, segin
Decreto 76/84 de 16 de agosto de la Comunidad de Castillz y Ledn, queda establecida: 1

has. en regadio y 4 has. en secano.
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3.En el caso de que las actividades que se realicen en una parcelacion nisticg’feguiery Y &
A e x . L T F"fp@ T o &
originen prasencia permanente de personas, deberd justiticarse gue lss pame&as“«é\”gsfqgen 4 Y. //

N -
acceso rodado, suministra de agua potable, energfa eléctrica y saneamiento. K“w@é G0N “Qf’”
st

4. Los cerramientos o vallados de parcelas, serdn didfanos o de vegetacion, permitiendose
los vallados tradicionales {piedra en seco, vegetales, alambradas. eic), pronhibiéndosse los due

presentan caracteristicas urbauas, lales comao tapias de fabrica, mamposteria, verjas, etc,

Articulo 215. Proteccién de comunicaciones y servicios.

1. Cotresponde e aquellas zonas de contacto con las vias de trafico inferurbano, canales,
cauces fluviales, lineas férreas, lineas de swministro, pasos de ganado, instalaciones
insajubres, etc., en las que por defenderse tanto su notmal funcionamiento como futuras
ampliaclones o modificaciones o proteccion higiénica, se requiera un control abscluto de los
usos y de ja edificacién.

2. Las digtancias minimas de separacion de las construcciones o instalaciones, aungue
fuesen provisionales a los bordes o aristas exteriores de la explanacion y al gje de las lineas
de comunicacién v servicio, medidas en una perpendicular a las mismas, se recogen en el
sigujente cuadro;

CLASE DE LINEA De fas const. a Do los verramientos
la grista exterior A arista Al gje
Carreteras comarcales y locales 18 m 8m -
Carreteras provinciales {(vecinales) 18 m. 3Im -
Camines municipales 5m - 4m
Lineas eféctricas Sm - -
Cauces fluviales {maxima avenida) 20m 3m -
Arroyo 20m - 15 m
Canales y conductionss de agusa 5m [ -
instalaciones insalubres {estaciones
depuradoras, crematorios vertidos sélidos)

La distanica de ios limites exteriores de las zonas  a la arista ¢

carreteras de tipo provincial y municipal son las siguientes:

JLE VALERD SACRISTAN ~ LA, RODRIGUEZ SASTRE - Arguitectos PAL. 142



NORMAS DRBARISTICAS DE PLANERMIENTO MUNICIPAL DF SAMBOAL ¥ HARRDS DE CUELLAR

~Dominio pabliCo . Im,
SBEPAdUIBI . . Bm.
ABTOEOIOI oo civsooerie e rme e e e et a byt aa s 30m
~Linea de edificaciin. ... e 18m.

3. En los cruces y bifurcaciones, fas distancias minimas de los ceframientos serén las
definidas por los lados de un tridgngulo, dos de cuyos lados estan formados por las lneas que
ge cruzan y con una longitud medida desde el punto de interseccitn de dichas lineas, igual al
doble de las distancias respectivas establecidas en e cuadro anterior {referidas af eje} y &l

tercer lado formado por una recta gue une log puntos extremos.

e e R i s s ey

Articulo 216. Usos permitidos.

1. Usos normales.

all.os usos normales en Suelo Rustico se corresponden con los usos caracterfsticos. agricota,
forestal, ganadero, cinegético y, en generat de los vinculades a g utilizacion ractonal de los
recursos naturales conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que

recoge los citados usos.

b)Se consideran tambign usos normales aquelios que conduzcan a la mejora, conservacion
yio proteccion de los recursos naturales, los valores paisajisticos, histéricos o culturales o

para 1a defensa de ia flora, la fauna o el equilibrio ecolgico.
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2. Usos condicionados permitidos.

$rgolY
Se permitiran y tendra sl Ayuntamiento la competencia en materia de concesién de kd i “"'”

cuya trarmitacién seguird ef procedimiento del articulo 2156.2 de estas Normas:

a) Las edificaciones destinas a explotaciones agropecuarias ¢ vinculadas directamente sl uso
del suelo actual {egricola, ganaderp o forestal) que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacién de {a finca y se gjusten, en su caso, a los planes o normas de lag
organcs competentes en materia de aéﬂcuitura. ganaderia e industrias vinculadas a Ia

praduccitn, actividades maolestas, ste.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidon entretenimisnto v servicio de las

abtas pliblicas.

3. Usos condicionados autorizables,

&
o
Se‘podran autorizar por el drgano autondmice competente y tramitados de acuerde con el

.‘k&éﬁ%}ticuio 217.3 de estas Normas:

a) Los usos, edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad piblica o interés social que

hayan de emplazarse en medio rural,

b) Los edificios aislados destinados a wvivienda unifamiliar en lugares en que no exista la

posibilidad de la formacion del niicleo de poblacion o los edificios de vivienda vinculados a las
edificaciones agropecuarias, demostrandose por el solicitante de la licencia a2 necesidad de

vinculacion de la vivienda al uso agropecuario,
¢} Las infraesfructuras pertenecientes a los sisternas generales de la provincla de Segovia.
d} Los usos ligados al ocio, acampada e instalaciones .disbuestaé‘*para tal fin y actividades

culivraies de la poblacién.
e} Los vertidos de residuos sdlidos.

fy Las industrias extractivas de minerai&é}_.

g) Usos ligadus a la produccién industrial en'la mudé%ﬁﬁa& i Eqadb-?g de los productos

naturales de la zona (madera, leche, piensos, ganaderia;\?gé ‘
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4 Usos compatibles.

incompatibles. En cualquier caso, son compatibles los usos y actividades de produccibn
ecolbgica (que son aquellos cuya finalidad es iz defensa y el manienimiento del medio natural
y sus especies y que implican su conservacién, su mejora, asf coma ia formacién de reservas
naturales), las actividades agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales que no necesiten

ningidn tipo de edificacion y los usos qus no impliquen ninguna fransformacion det suelo.
5. Usos prohibidos y usos incompatibles.

a) Quedan prohibidos todos los usos o actividades que deterioren el medio ambiente, las

parcelaciones urbanisticas, la formacion de ndcieos de poblacién,
b} Los usos incompatibles son todos los demas no enunciados.
Articuio 217, Intervencidn administrativa en el uso del Suelo Ristico.

1.Para fa tramitacidn de licencias en el Suelo Ristico se estard a lo dispuesto en el Capitulo
i1, Intervencién de tas actividades de los particuiares de estas Normas. No obstante, ¥ como
condiciones particulares en materia de tramitacién de licencias, permisos y aulorizaciones en

af Suele Rastico, se establece lo siguiente.

2.Para ia obtencidn de la licencia del Ayuntamiento en los casos de construcciones @
instaiaciones del arficuto 215.2. Usos condicionados permitidos, de estas Normas, se
establecetd e siguiente procedimiento;

a)Peticién del interesado ante e Ayuntamiento con justificacidn, en su caso, de que se dedica
a la actividad agricola, ganadera, forestal o asimilable a las mismas o justificacion de que las
construcciones que va a realizar estén efectivamente vinculadas gt entretenimiento y servicio
de las obras ptblicas. Todo elfo deberd acompafiarse de pm}fédé dl; ejecucidn redactado por
técnico competente, : '

que se adiuntara al expediente.
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3.La tramitacion de usos y construcciones autorizables, definidos en el a{tgf lo 2&39&!

) ; r.p'\
estas Normas, se regulard de la siguiente forma: o

a)Peticion del interesado ante el Ayuntamiento con justificacion, en su caso, de la utilidad

plblica 0 dei interés social.

b)informe det Ayuntamiento gue, junto con la documentacidn presentada, se elevara por éste

a la Comision Territorial de Urbanismo.

ciinformacién pablica durarte quince dias, al menos,

dResohicidn definitiva de la Comisidn Teritorial de Urbanismo.

La autorizacion sefialada se entiende sin pggjyigﬁa de 1’ ‘hécésid‘adﬂ &e- 46bt:f‘é_laner licancia

municipal.

Articulo 218, Condiciones de la edificacion,

1. Condiciones generales. La implantacion da cualquistef/#6
anteriormente descritos, debera de justificarse su ubfcé&?iﬁ”l;h éste suelo v debera realizar un
estudio de impacto sobre ef medio, atendiendo & la vuinerabilidad del territorio en cuestién y
en consonancia con fas caracteristicas de la actividad que se pretenda implantar. Se exceptia
de la realizacidén de este estudio ia nueva implantacion de usos compatibles en edificaciones
ya existentes,

2 ~Edificaciones vinculadas a la produccidn agropecuarta. Se consideran como tales, las que
albergan actividades, usos o instalaciones al serviclo de fa produccidn agropecuaria, segun

los tipos que se sefiala on estas Normas.

Se exceptian a estas edificaciones del cumpiimiento de ajustarse a la parcela minima agraria,

fijéindose para cada tipo las siguientes:

Tipe A. (Edificaciones auxiliares, almacenes y silos) Se considera parcela minima la
parcelacidn existente segin Registro o Catastro, en su defecto, antes de la aprobaciin de esta
Normas ¥y cuando ta edificacion propuesta no supers jos 100 . para edificaciones auxiliares

y 2.500 m®, para las restantes.
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Tipo B. {Establos y granjas). Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos espe f(&o‘%ﬁ;ge estas 4/
. T

S‘ ET s \5 K @;"‘J.‘J

"

Normas.

Tipe C. {Viveros e invarmaderos), La parcela minima serd de 10.000 m?. v se ajusterd a Yo

dispuesto an el articulo especifico de estas Normas.

Tipo D. (Piscifactorfas). La parcela minima serd de 20,000 m* y se ajustaran at articulo

especifico de estas Normas.

3. Entodo caso, 1as edificaciones se separaran 5 metros de los méargenes de fos caminos y 3
metres a linderos. Cuando la anchura o ¢ fondo de la finca existente sea inferior a 14 metras,
o los propietarios linderos expresen documentaimente su acuerdo de construir en las

medianerias, se eximira &l refranqueo a linderos.

4. Salve que lo requiera el tipo de instalacion, la altura de la edificacién en ningln caso serd
superior & una planta, con aftura de 4 metros para casetas de aperos y de 7,00 metros para

almacenes, establos & invernaderos.

8. La ocupacién no serd superior al 40% de la finca en invernaderes, &l 30% en establos,

granjas y silos, y at 0,1% en casetas y edificaciones awxdliares.

6. Las edificaciones vinculadas a fas actividades extractivas, cbras pablicas, actividades ds
utilidad publica, deportivas, acampada, vivienda familiar y produccin industrial, estarén
reguladas por, ademas de lo gue dispone la Ley de Urbanismo de Castila y Ledn, ias Normas

Subsidlarias Municipales da Ambite Provincial de Segovia.

7. Se recomienda gue las construccionss se adapien'éﬁ o bé'sééo al ;ambiente en que

estuvieran situadas vy a {al efecto:

a)las construcciones en luggres inmediatos o que formen parte de un grupo &e edificios de

cardcter artistico, histérico, arqueoidgico, tibica o traggsst fan. de armonizar con ef

mismo, o cuando, sin existir conjunto de ediﬁt:ios,?;ﬁi}bé?r - de gran -iﬁjportancia o

calidad de los caracteres indicados. B/ 4

biEn los lugares de paiseje sbierto natural o las pers}bec’tivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas tipicas ¢ tradicionales en las inmediaciones de fas carreteras o
camings de trayectos pintorescos, no se permitird que la situacion, masa, alturs de los

edificios, muros ¥ cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el campo visual parg
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cortemplar tas beillezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje

propia del mismao.

Articuio 219, Vertederos de residuos.
Bélo seran admisibles los vertederos controlados en lugares que no sean visibles desde las

carreteras, produciéndose el vertido por bancadas, que mantengan una relacién de 3:2 entre
base y altura, B ‘

Articulo 220. Definicién de nicieo de poblacidn.

1. Se considera que constituyen lugares en fos que existe pos
de pobiacién con viviendas famitiares, aquellos en los que §
objetivas, simultdneamente o alternativaments, que serd 1z 1
trata de una parcelacién urbanistica, y para denegar todas Ias zencias de pbras que en su
ambito se sclicitasen:

’“:
«aa)Condxmenes objefivas relativas al lugar y a la parcelacion del territorio.

pCondiciones objetivas reiativas a la parcela edificable aisladamente considerada.

2.-Las condiciones objetivas en relacidn a lugar y a la parcelacién del territorio son aquellas
que, al darse en &), califican la division del mismo de parcelacién urbanistica en jugares
aislados, realizadas en una misma finca, en una actuacidn conjunta, o por agregacion en of
tiempo de varias colindantes, se considera que se dan estas circunstancias cuando sobre el
territorio se hayan gjecutado © se estan realizando obras de urbanizacion que contengan uno

o varios de los siguientes elementos;

a)Accesos generalizados exclusives vy materializacién de nuevas vigs rodadas en su interior,
no reflejadas en los planos catastrales con anchura de rodadura superior a 2 metros,

asfaitadas o apisonadas, con o sin encintado de aceras.
bYServicios de agua potable en instalaciones subterrdheas y juz para cada una de las
parcefas, con captacién y transformacion comunes a todas ellzs, o con saneamiento

unfficado.

cjCentros departivos, sociales, de ocio v recreo para uso de los propietarios de la parcetacion.
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dy Utllizacion de los predios resuftantes para fines y usos dominames on »153 2 8GR \ﬁ@ﬁ
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naturalera y destino de fas explotaciones agricolas-ganaderas,

e} Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenacidén o alquiler de las parcelas que
condicionen y compromstan al adguirente al cultivo y expiotacién agricola-ganadera.

f) Cualquier otra circunstancia o etemento objetivo que, a juicio de {a Comisién Municipal, se

gstime que el territorio se estd sometiendo o se ha sometido a una parcefacidn urbanistica,

3. Las condiciones relativas a la parcela aisladamente considerada son aquellas que svitan la

posibilidad de formacion de nicleos de poblacidn, considerandose como tales los siguientes:

a) Parcela minima afecta a la edificacion 30.000 . netos, unificados 0 continuos.

b} Se podra inscribir en ella un circuio de 35 metros de didmetro.

¢} Edificacion aislada por los cuatro costados.

d) Retranqueos de la edificacién a los limites de la propiedad: 10 metros.

e) Ocupacién maxima de la parcela por edificacion: 2%.

Ty Alura maxima de edificacion de una planta sobre rasante (35 m.).

g} Distancia minima entre viviendas: 100 m.

h} Edificabllidad maxima sobre solar: 0,2 rrfm®.
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SUELC RUSTICO CON PROTECCION.

Articulo 221, Suelo Ristico con proteccion.

1.8e consideran los siguientes suelos risticos con proteccion:

a) Suslo Rastico con Proteccién Matural montes de ulilidad piblica y fos cauces de los rlos,
arroyos y aceqguias.

b) Suelp Rastico con Proteccitn de infraestructuras: las carreteras y fas cafiadas,

¢ Buelos Rasticos con Proteccion Cuitural yacimientos arqueolagicos.

2 los Montes de Utiided Publica n® 36, 44 v 48 han sido deslindados recientemente
disponiéndose de registros digitalizados.

Del Monte n® 45 se dispone de registro topegréfico digitalizado

£n las estas Normas Urbanisticas se incluyen cuatro planos de Iinformacion con cada uno de
estos montes (I-13, 114, 115 e 1-18), obtenidos a parlir de los registros digitalizados.

En el CD que acompafia Estas Normas Urbanisticas, se dispone de dichos registros en
AUTOCAD y georeferenciades.

3 Las Vias Pecuarias se encuentran grafiadas en los planos de Ordenacidn. Al final de esta
memorig se adjunta copia de la Orden de 28 de Abril de 1.958 del Mini‘siépig de Agricultura, e

ta gue se 2prueba fa clasificacion de las Vias Pecuarias del T d'ef Séiﬁbﬁai.z

Articulo 222, Condiciones de proteccion.

1.Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégacos pa!esntiacas mmeramgwos

geolgicos u otros culturales, los terrenos afectados quedarén' Aa"

v

autorizaciones para actuar en ellos. Dichos desc:ubnmiet

: mgﬂta su;etos a

Proteccién Especial, decretando la suspensién cewtelar de nc’f?as permisos ©

déberén gor puestos
inmediataments en conocimiento de las Entidades cmnpefentes para st pmfeccrén y, eh todo
caso, ante ol Servicio Territorial de Cultura, que decldird sobre la posibilidad de reslizar

actuaciones.

218 Proteccidn Especial por su Interés Forestal se da principalmente a extensas zonas,
delimitadas en a documentacion gréfica, donde la vegetacion y masas arbdreas aconsejan su
preservacién tofal v su acrecentamiento, Se deberdn proteger las masas arbdreas,
prohibiéndose ¢l talado de arbolss, salvo en caso de enfermedad o envejecimiento, en que

deberd sustituirse por otro de la misma especie y caracteristicas, excepto en cortas
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- E

autorizadas, debiéndose recabar auforizacién expresa de los Qrgaﬂos.% inistigtiv

-y -~
O:" gm"
NSEgony
2

enbatp el

Competentes para cambiar alguna especie o plantacidn de nuevas.

3.Estaran prohibidos:

-Las actividades exfractivas, incluida la explotacién minera, las canteras y la extraccion de
aridos o tierras, as! como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

<Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asl como las construcciones e
instalaciones vinculadas & los mismos.

-Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

4. Los demés usos permitidos para suelo ristico comdan estaran sujetos a la autorizacién del

organismo adminisirativo competente.
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TITULO SEPTIMO
NORMATIVA SECTORIAL

CAPITULO 1.
Articulo 223, Definicidn.

A continuacidn se expone ta actual Normativa Sectorial de Obligado Cumplimiento, que incide

mas directamente en el municipio de Samboal - Narros de Cuéllar.

Articuio 224. Suelo afectado por Ia Ley y Reglamento de Carreteras.

1. Legistacidn especifica:

* Ley de Carreteras 25/1.988, de 28 de Julio,

* Reglamento General de Carreteras, Reat Decreto 1.812/1.994, de 2 de Septiernbre.

2. Zonas afectadas:
gj@} Zonas de dominio piblico; los terrenos ocupados por fa carratem arcenes, cunetas y

%}“‘ aristas exteriores de la explanacibn, més una franja de 3 metros de anchura a ambos lados de

:,
s

la carretera, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de Ia rmsma desde ia arista

exterior de la explanacion.

b}Zona de servidumbre: dos franjas a ambos lados de la carretara v .con una aﬁ’t‘;!{;yra de 8

metros, medidos desde la arista exterior de Ia explanacion,

,;ﬂ»:

c) Zona de afeccién. Dos franjas de terreno a ambos Iagi’q;e de r?etera,‘ delimitados

interiormente por la zona de servidumbre, y exteriorrnenté‘{ por _-.. fneas paraleias a las

aristas exderiores de la explanacitn, situadas a una ﬂistancialldé' B0 metros én las carreteras

de las redes nacionales v de 30 metros en el resto, medidas desde las citadas aristas.

d) Lineas de edificacion: situadas al margen de la zonificacion anterigr, se ubjca en carreleras
de la red nacional a 25 metros de la arista exterior de la calzada v @ 18 metros en el resto de
las carreteras. No obstante, pueden reducirse excepcionalments las distancias anteriormente
citadas, previo informe favorable del MO.P.T., siempre y cuando queden garantizadas la

ordenacion de las margenes de las carreteras y ¢ control de sus acceso.

3. Usos,
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e,
L
o]

aj En la zona de dominio piblico, solo podran realizass obras ¢ }nﬁwjﬁamo

Res.
autorizacidn del Organo Administrativo del que esta depends, cuando ta" ?restamén de} s
servicia pablico de interés general ast jo exija, permitisndose asl mismo cutﬁvoé*@tfé %en
la visibilidad, prohibidéndose fa implantacién de arboles.

b} En la zona de servidumbre, se reducen los usos del suelo a usos compatibles con la
seguridad vial y la sujecidn de tales usos a la licencia previa del Organisma Administrativo del
que dependa la carretera.  Se prohibe la publicidad,

c} En la zona de afeccidn, se permiten determinados usocs, previe autorizacidn del Organo
Administrativo de guién dependa la carretera, sin perjuicio de las competencias concurrentes,
come puedan ser las municipales, Se prohibe ia publicidad, permitiéndose los trabajos
agricolas.

. ) "El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacién sera calificado como zona
*f verde o de reserva vial, con fas fimitaciones en e uso propias de este tipo de sueio, no
pudiendo en moedo alguno construir en é| obras de urbanizacién, pero si realizar las de mera

consetvacion™.

e} La linea de edificacion sera siempre exterior a Ia__;aﬁ;a-_dé servidumbre.

Articulo 225. Suelo afectado por ia Ley de Carre&erasﬂgg;iﬁ“%“unidaa de Castifia y

Ledn,

3 # ' [
Ley 211.990, de 16 de marzo, de Carreteras de la Com‘umd " Cas‘té!la&?’twn. (BOC. vL
N°. 67, de 4 de Abril de 1.990). ]

El suelo urbano de Samboal - Narros de Cuéllar, es atravesado por fa Carrelera provincial,
quedande sus alineaciones marcadas. A continuacion se transcriben los articuios 26, 27 y 28
de la citada Ley:

CAPITULQ IV. TRAVESIAS ¥ TRAMOS URBANQOS.

Articuit 26.
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1. SBe considerar: lramos wrbanos de las carrelteras aquelfos que discurran po St

de urbano por ef correspondiente instrumento de plansamiento urbanistico.

al menos en las dos ferceras paries de sy fongitud y un enframado de calles al menos en unas
de las margenes.

Articulo Z7.

1. En la zona de dominio plblico de travesias y framos wrbenos, o clorgamiento de
aifforizaciones para realizar obras o actividades no gjecutadas por el drgano tular do la
carretera corresponde a fos Ayuntamisntos, previo informe vinctlante de dicho Srgano (ituler,

que habréd de versar sobre aspecios relativos a disposiciones de Ia presente Ley.

2. En fas travesfas de carraleras comrssponde a los Ayuntamientos ef otorgamiento de todz
ciase de fcencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificacionas situadas en /as zonas de

servidumbre o sfeccion.

3. En fas zonas de servidumbre y afeceion de los fremos urbanos, excluidas ias travesias, lag
autonzaciones de usos y ohras fas olorgan asimismo los Ayuntamientos, si bien cuando no
estuviera aprobado definitivamente ningon insfrumento de planeamiento urbanistico deberdn
aquelfos recaer, con carécter previo, informe del organo tiular de Iz carretera.

Articulo 28
1. La conssrvacion y explotacion de los tramos de carreleras gue discurran por suelo urbano

corrasponders & la entidad de los mismos.

2. Las carreleras regionafes ¢ provinciales, o tramos determinados de ellas, se enfregarén g
los Ayunigmientos raspectivos en ef momento en que adquieran las condiciones de vias
exclusivamente urbanas. B expedients se promoverd a Ipstancia del Ayuntamiento, de Ja
Diputacién Provincial ¢ de la Consejeria de Fomente cuando existé\ acuerdo entre el drgano

cedente v el cesionario. ‘

1. Legislacion especifica:

Mteria de instalaciones

*Ley de 18 de Marzo de 1.966, sobre expropiacion forzossz' en/m

aléctricas,
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*Reglamento de 18 de Marzo de 1.986, sobre expropiacion forzosa y sanciones emt&giem%j,«/

i o

instataciones eléctricas.
* Reglamento de 28 de Noviembre de 1.668, sobre Lineas Eiéclricas Aéreas de Alta Tensién.

2. Zonas afectadas:

a) Bosques, arboles y masas de arbolade. Se deben situar a una distancia de ia linea de;
1.5 + U (KVY 100 metros; con un minimo de 2 metros.

b} Edificaciones Sobre puntos accesibles a las personas:
3,3 + U {KV)/100 metros; con un minimo de § metros.
Sobre puntos no accesibles a las personas;

3,3 + U (KV) /100 metros; con un minime de 4 metros,

Articulo 227,  Suelo afectado por la legislacidn sobre defensa del paisaje, delafloray

de ia fauna.

1.~ Legisiacion especifica:

* Ley de Montes. de 8 de Junio de 1.957.

* Reglamento para la aplicacién de la Ley de Montes, Decrato 485/1.962, de 22 de Febrero.
* Ley de Espacios Naturates de Castilla y Leén 8/1.981, de 10 de Mayo.

* Regiamento para la aplicacién de fa Ley de Espacios Naturales Protegidos. Real Deceto
2.676/1.977, de 4 de Marzo.

2.- Zonas afectadas:

o

A ;
2.1.Por la Ley y Reglamento de Montes. Podréan ser declarggos de ’; Gad piblica 1os montes

pablicos en que concurran alguno de los supuestos $iguie_li?t§es: e-' l /
!:. g) el i 4 g

a) Que esién emnplazados en las cabeceras de las cuencas 3

I} Que en su estado actual o repoblados actlen como reguladores eficaces, en las grandes

alteraciones, del régimen de aguas de lluvia.
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protejan peblados, cuitivos, canalizaciones o vias de comunicacion,
d} Que consistan en masas de érboles o terrenos forestales que dadas sus condiciones de
situacion en el dred sea preciso conservar o repoblar, por su imporiancia econdmica y fisica

ambiental.

2.2, Poria Ley y Reglamento de ESpacic;s Naturales Protegidos, se establecen las medidas

de proteccion y tramitacion para declarar:
* Reservas integrales de interés cientffico.

* Parques nacionaies.

4 FRL
* Parajes naturales de interés nacional. 20 ENE o

* Parques naturales,

Articuio 228, Suelo afectado por la legislacién de Vias Pecuarias,

1. Legislacion especifica:

* Reglamento de Vias Pecuarias, de 23 de Diciembre de 1,944, .
* Detreto 1.256/1.8689, de B de Junio.

* Ley 3/1995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

2. lLas vias pecuarias que afectan al término municipal se han dejado reflejadas en fa

Dogumentacidn Grafica de las Normas.,
3. Teda actuacién urbanistica que afecte a las vias pecuarias deberd obtener el informe
favorable del Servicio Territorial de Medic Ambiente (Seccién de la Proteccién de ia

Naturaleza de Segovia),

1. Legislacion especifica:
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* Ley 3/1895 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

Articuio 229, Actividades clasificadas comoe molestas, insalubres, nocivas, ©

peligrosas.

Quedarén sometidas a la Ley 5/1.993, de 21 de Ootubre, de actividades clasificadas,
establecida por la Junta de Castita y Ledn, publicada en e B.O.Cyl., n® 208, de 29 de
Cctubre, y que ha sido desarrollado por ef Reglamento aprobado por e} Decreto 3/1.895, de
12 de Enere (B.O.C.yl., n®. 11}, de la Conssjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territoric de Ia Junta de Castilla y Ledn, por el que se establecen las condiciones que

deberan cumplir las actividades clasificadas por sus niveles sonoros o de vibraciones.
Articulo 2° de ia Ley, establece las Actividades @ Instalaciones sometidas a la misma:

"Quedan sometidas a la presente Ley todas las aclividades o instalaciones, que se
denominarén clasificadas, incluidas sin caracter limitativo en ta relacién siguiente:

a} Nucieares v radioactivas,

b} Extractivas y de transformacion.

¢} Produccion, transporte y distribucion de energla eléctrica, gas vapor y agua callente.

d} Depuracién de aguas residuales.

e) Captacidén y potabilizacion de agusas.

f} Mataderos, explotaciones agroganoderas, piscifactonas y nlicleos zoologicos.

9} Industria quirnica y de refine.

hj industrias en general, incluso talleres.

i} Almacenamiento de combustibies, objetos o materiales con riesgo de incendios, o explosion,
) Garajes y aparcamienios para vehiculos y estacienes de servicio. Depésito aé'qﬁ'atarra.

k} Comercio de alimentacién en general. S
i} Servicios en general.

0} Hosteleria

m) Espectaculos piblicos y recreativos.

n) Emisidn o manipulacidn de arganismos patdgenos.

ft) Tratarniento, recuperacién y eliminacién de residuos.”
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Lo
Articulo 230, Normativa de Proteccidn de elementos de interés ar@jﬁé@
el término de Samboal - Narros de Cuélfar. N %, vy
\_‘ T . "/‘(
“ggon

1.-Base legal:

* Ley 1671985, de 25 de junin, del Patrimonio Histérico Espafiol Titulo V vy en especial,
Articulos 41.3 in fine, 43 y 44,

* Decreto 37/1.985, de 11 de abrif, sobre Normativa de Excavaciones Arqueociogicas y
Paleonteldgicas, en la Comunidad Auténoma de Castifla y Ledn.

* Decreto 58/1.994, de 11 de marzo, gobre Prospecciones Arqueologicas, utilizacion v
publicidad de eparatos detectores de metales en aclividades que afecten al Patrimonio
Arquecidgico de la Comunidad de Castilla y Ledn,

2. Criterios de intervencion en yacimientos arqueoidgicos catalogados:

Cualquier tipo de obra 0 movimiento del terreno gue pretenda realizarse on las zonas, y en las
proximidades, donde se localizan yacimientos arquecldgicos documentados y catalogados
debers contar con la autorizacidn previa de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de
Segovia, condiciondndose la ejecucién de las mismas a la realizacién de los estudios vy

excavaciones arquecldgicas que fueren precisos.

Para la concesidn de licencia municipal en estos casos, serd precisa la presentacion, por ef
promotor de las obras, de un estudic arqueoldgico, firmado por téonico competente
{argueblogo titulado), sobre ef punto de la intervencion. Los correspondientes permisos de
prospeccién o de excavacion se solicitaran a través del Servicio Terriforial de Cultura de
Segovia.

3. En general, v fuera de los puntos catalogados, se contemplaran las siguientes actuaciones
gue requieren la realizacién de seguimientos arquecldgicos, debiéndose notificar las mismas

al Bervicio Territorial de Cultura de Segovia:

a)Apertura de caminos y viales: carreleras, caminos de concentragién parc‘:eféria, pistas

forestales, vias de saca, etc.

cimentaciones, ste.

T

cion -de -arados

c)Grandes roturacionses: repobilacién forestal, cambiocs "de cuitwg
B LA
subsoladores, efc. B

)
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la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

e)Descubrimientos incluidos en fa categoria de hallazge casual de elementos de interés
arquenidgicn, tai como se contempla en la Loy 16/1.965, del Patrimonio Histbrico Espafiol
(articulo 41.3.). En este caso, se procedera a detener de inmediato los trabajos, comunicando
el descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

4. Efementos singulares:

Cualguier obra (construccion, infraestructura, movimiento de tierras de cualguler tino, etc)
que pretenda realizarse en los puntos donde se documentan los yacimientos deberd contar
cont ta autorizacion previa de fa Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia, a la
que se remitirén los Proyectos para su estudio. En cualquier caso, serd imprescindible ia
excavacion arqueoctdgica de las zonas gue vayan a verse afectadas por posibles obras dentro
dst suelo urbane y su entorno,

Para ia concesitn de licencia municipal se exigird la presentacion por parte del promoter del
estudio argueoitgico v documaentacidn correspondients, firmada poy téonico competente. Los
correspondientes permisos de excavacién arquecidgica se solicitaran a través del Servicio
Territorial de Cultura de Segovia.

En ia tabla siguiente se da una relacion de los yacimientos arqueoldgicos catalogados en el

término municipal de Samboal.

fLitae ""'}i 3
F LI &%
4 bhn.
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YAGIIENTO POLIG. PARG. I COORDENADAS
{LONG,LAT)

40-176-0002-03

Altornedieval (posible) 10 3 (4°2555" _411507) 006

40-175-0002-04

Bajomedieval (posible) - Exciuida (264", 41915257) )

Moderno (posibie) Concentra 002

40-1T8.0002-05

Altomedieval {posible) 10 1 (472554 | 41°15107) 0'06

Bajemedieval cristiano (positile) 008

Moterne (posinie) ooes

401 75-0002-08

Altornedieval (posiblie 9 22 A28 |, 4M5am (V4]

Bajomedieval cristiano (posibie) 030

Tardorromane (posible) 30

40-178-0002-08

Romano Altoimperial {posible) 3 21.22 (4F2258" , 41%1546™) fage v]

Tardotromans {posible) ol

403-178-0002-05

Bronce Antiguo {posible) 3 20y excl. (45235" | 4191552 063

Brance Medio {posible) concentra 0’63
| 40-176-0002-10

Brone Medio (pasible) 3 8.9y ex, T, IEE) 000

Concentra

CALERA PRADES

Contemporanea (seguro) ] 5 (402854, 411644} 000

CAMINO COFRADIAS T

Bronce Medio {posible) 1 U7(moneda) | (24207, 419i655) | 000

Caleolftico (posible) yexciida | . © Y owo

Contemporines (seauray concentrac. ' ’

LOS PANTANCS

Bronce Medio {posible) g *®

Hierrg {posible) y exciuida

Tardorromano {seguro) concentrac. ‘

PRADOBISPO e

Campaniforme (seguro) - % (ezras am54e) | 000
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FICHA N* 1
SUELOC URBANO CONSOLIDADO

USOS PERMITIDOS

-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
-RESIDENCHAL UNIFAMILIAR
SCOMERCIO AL POR MENOR

-CENTROS CULTURALES

-LOCALES REUNION, RELACION Y ESPECTAC.
-INDUSTRIA

-OFICINAS, CONSULTAS Y DESPACHOS
-APARCAMIENTOS

-RELIGIOBO, SARITARIO Y HOTELEROS
~JUEGOS DE MINOS

81
84
Soke en Plania Baja
completos en calle>10 m
St
sl

o SemisStano. Edificios

CATEGORIA 1°
st
i
&1
sl

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA

-EDIFICABILIDAD
SQCUPACION MAXIMA

-ALTURA MAXIMA

“FONIIO MAXIMO EDIFICABLE
VUELOS ABIERTOS O CERRADCS
-PARGCELA MINIMA

~DIMENSION MINIMA PATIO INTERIOR
~RETRANQUEOS:
ALINEACION

COLINDANTES
OTROS EDIFICIOS

Menores de 120 m? ef 100%

Caty un fonde médximao de 8 m. el 100%

Con fachadas a dos calles opuesias con un fondo
méxime de 20 . of 100%

En esquina menores de 120 m? y las de mayor
superfici en sus 120 m? primeros ef 100%

De 120 & 150 m* & S0%

Mayores de 150 m?, ef 80%

2 plantas: 870y 770 m,

+5 migtros

Anche de acera menos 30 centimetros

Se permile 2 parcelaciin actual con condicién de
edificar vivienda minima (40 m* dtiles)

70 m¥* sf curmnple At 1783,

3 x3 metros

Manzana cerrada, No se permiten retranqueos de fa
alineacidn existente,

wam
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FICHA N° 2
SUELO URBANO NOC CONSOLIDADO

USOS PERMITIDOS

-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
~RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
-COMERCIO AL POR MENOR

-CENTROS CULTURALES

-LOCALES REUNION, RELACION Y ESPECTAC.
“NDUSTRIA

-OFICINAS, CONSULTAS Y DESPACHOS
-APARCAMIENTOS

-RELIGIOSO, SANITARIO ¥ HOTELEROS

| ~JUEGOS DE NINOS

- NAVES-ALMACEN

8!

51

Sdlo en Planta Bajs o Semisdlano, Edificios
completos en catle>10 m

5

CATEGORIA 17y 2* ARSI Y
51 | ;
5l

B

Sl
Si {Gondiciones atticulo 185)

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA

-EDIFICABILIDAD
“QOIPAGION MAXIMA
e

p

%

-BLUTURA MAKIMA

FORDO MAKIMO EDIFICABLE
VUELGS ABIERTOS O CERRADOS
-PARCELA MINIMA

-DIENSION MINIMA PATIO INTERIOR
-RETRANQUEOS:
ALINEACION

COULINDANTES
QTROS EDIFICIOS

La resuftante def Sector coﬂespondnema
Hasta 250 me el 70% el
De 250 5 300 m®, 175 m? 4§ ¢l 80%
Wayores de 300 m* 180 m® & et 50%

Naves-gimacenes: 60%

2 plantas + Aprov, bajo cublerta: 700 m,

En naves-almaceén: una planta v 700 m.

Ancho de acera menos 30 centimetros
Vivienda: 200 m? - Frente: 8 m.

Vivienda aislada: 300 m® - Frente 18 m.
Vivienda+nave-aimacén: 500 o - Frente: 17 m.
333 melros
Alincacion a  fachada.  Retrangqueos  con
materializacién de alineacidn

Mdximo valor de: 3 m. 6 1/2 altura edificacién

Méntimo valor de: 3 m. & 273 altura edificacion
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FICHA N® 3

SUELQ URBANO NO CONSOLIDADO INDUSTRIAL

{ USOS PERMITIDOS

-INDUSTRIA

-OFICINAS, CONSULTAS Y DESPACHOS
-APARCAMIENTOS

-RELIGIOSO

-SANITARIC

HOTELEROS

~JUEGOS DE MINOS

-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR NG

-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Si. Vivienda para e guarda. {150 1¥)
-CENTROS CULTURALES NO

-LGCALES REUNION, RELACION Y ESPECTAC. |81

81 Autorizadas por el reglamenfo de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas

Sl Uso instalaciones.

31

NO

3l

RO

51

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA

-EDIFICABILIDAD
-DCUPACION MAXIMA

SALTURA MAXIMA

k%

i

TFONDO MAXIMO EDIFICABLE
st | WUELOS ABIERTOS O CERRADOS

-PARCELA MiNiMA,

RETRANQUEOS:

ALINEACION

COLINDANTES
OTROS EDIFICIOR

i.a resultante dei Sector correspondiente,
85%

8 metios

NGO
3 m® - Frente 15 m.

Alineacion a
materializacidn de alineacion
2m,

3m.

SE PERMITE QUE LAS NAVES SE ADOSEN
COLINDANTES

CON PREVIO ACUERDO DE LAS PARCELAS
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FICHAN® 4
EQUIPAMIENTOS

{usos PERMITIDOS
-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR NO
-RESIDENCHIAL UNIFAMILIAR NG. Se permite vivienda para el conserie.
-COMERCIC AL POR MENOR NO
-CENTROS CULTURALES EL ESPECIFICO
-LOCALES REUNION, RELACION ¥ ESPECTAC. | EL ESPECIFICO
ANDUSTRIA NO
-OFICINAS, CONSULTAS Y DESPACHOS VINVULADA
APARCAMIENTOS ]

| -RELIGIOSO,SANITARIO Y HOTELEROS EL ESPECIFICO
~JUEGOS DE NINOS S|

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA

EDIFICABILIDAD 125 m¥ny
SOCUPACHIN MAXIMA 40%
-ALTURA MAXIMA, 2 plantas. TO0 m.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE —
VUELDS ABIERTOS © CERRADOS Ancho de acera meros 30 centimetros
-PARCELA MINIMA 750 e
DIMENSION MINIMA PATIO INTERIOR 3 %3 metros
RETRANGUEDS;
AUNEACION 3m.
COLINDANTES O75xH (altura del sdificio)
OTROS EDIFICIOS 1B (alhwra det edificio)
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FICHAN® §
ZONAS DEPORTIVAS

~CFICINAS, CONSULTAS ¥ DESPACHOS
-APARCAMIENTOS
~RELIGIOSO, SANITARIO Y HOTELEROS

U80S PERMITIDOS

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR NG

-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR NO. Se permite vivienda para guardas {150 m?)
-COMERCIQ AL POR MENOR NO

-CENTROS CULTURALES NO

LOCALES REUNION, RELACION Y ESPECTAC.  |NO

INDUSTRIA NO

8i. Use instalaciones
8§
Si. Dependenclas instalaciones.

-JUEGDS DE NIRDS £33
CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA
-EDIFICABILIDAD 040 i
SOCUPACION MAXIMA 20%
-ALTURA MAXIMA 2 plantas
SFONDC MAXIMO EDIFICABLE -
AVUELDS ABIERTOS O CERRADOS —
-PARCELA MINIMA R
-DIMENSION MINIMA PATIO INTERIOR e
-RETRANQUEDS:

ALINFACION Im.

COLINDANTES 3w

OTROS EDIFICIOS 3m,
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FICHAN® §

ZONAS VERDES

USOS PERMITIDOS

-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR NO
-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR NO
-COMERCIO AL POR MENOR NO
~CENTROS CULTURALES NO
-LOCALES REUNION, RELACION ¥ ESPECTAC. | NO
INDUSTRIA NG
~OFICINAS, CONSULTAS Y DESPAGHOS NO
-APARCAMIENTOS a8t
-RELIGIOSO, SANITARIO ¥ HOTELEROS NG
~JUEGOS DE NINOS 8l

CONDICIONES EDIFICACION Y PARCELA

-EDIFICABILIDAD 05 minE
SOCUPACICN MAXIMA 005%
-ALTURA MAXIMA 1 planta; 3'00 m.
-FONDC MAXIMO EDIFICABLE —_—

-VLIELOS ABIERTOS C CERRADOS o

-PARCELA MINIMA e

-DIMENSION MINIMA PATIO INTERIOR e

-RETRANQUEQOS:
ALINEACION am
COLINDANTES 10 m.
OTROS EDIFICIOS 10 m.
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FICHA N7

SUELO URBANANIZABLE DELIMITADO RESIDENCIAL

USOS PERMITIDOS

-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
~COMERCIO AL POR MENOR

-CENTROS CULTURALES

LOCALES REUNIGN, RELACION Y ESPECTAC.
-INDUSTRIA

~QFICINAS, CONSULTAS ¥ DESPACHOS
~APARCAMIENTOS

-RELIGIOSO, BANITARIO Y HOTELEROS
~JUEGOS DE NIROS

- NAVES-ALMACEN

NO

5i

Solo en Planta Baja
complatos en calle=10 m
34

8l

CATEGORIA 12y 28

st

51

Sl

8l

&l (Condiciones articulo 185)

o Semisdtanc. Edificios

CONDICIONES EDIFICACION ¥ PARCELA

-EIRFICABILIDAD
~QCUPACION MAXIRA

SALTURA MAXIMA

-FONDQO MAXIMO EDIFICABLE

-VUELOS ABIERTOS O CERRADOS
~PARCELA MINIMA

La resuitante el Sector correspondiente,
ia mayor de 180 m* &l 50%

2 plartas + Aprov. bajo cublerta; 700 m.

-DIMENSION MINIMA PATIO INTERIOR 3% 3 metros
-RETRANQUEODS: ‘
5 AT
ALINEAGION 4m, A .
) 7
COLINDANTES Méximo vaio{rjgaf 3 in-¢ 442 Bltylé edlificacion .~
W i R
OTROS EDIFICIOS turs edificacion

Méximo valo {‘.}é 3 m j

- BOLO SE PERMITE UNA VIVIENDA POR PARCELA
- 8E PODRAN PAREAR DXOS VIVIENDAS EN PARCELAS CONTIGUAS PREVIO ACUERDO DE LOS

DOS PROPIETARIDS
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FICHA N° 8

SUELO RUSTICO

USOS PERMITIDOS |
-RESIDENGIAL PLURIFAMILIAR NO

-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR $1. con las condiciones del Art, 220

-CENTROS CULTURALES PRIVADOS NO

SLOCALES REUNION, RELACION Y ESPECTAC,  {NO

-INDUSTRIA NO

-SERVICIOS DE CARRETERAS 81, Se permiten construcciones € instalaciones
vinculadas al enfretenimignto y servicio de las gbras
piiblicas (Gasolineras, talleres, ete.)

-RELIGIOSQ SANITARIO Y HOTELERDS NO

-JUEGOS DE NINOS St

CONDICIONES EDIFICACION ¥ PARCELA

-EDIFICABILIDAD 4 mim®, Edificaciones vinculadas al medio agricola-
ganadero.

-QCUPAGION MAXIMA Variable,

-ALTURA MAXIMA &850 m.

-PARCELA MINIMA 1 Ha. en regadio; 4Ha. en secano. Parcelacién

catastral existente.

-RETRANQUEOS:
ALINEACION Variables. Atts. 215-218
COLINDANTES 3 m. Condiciones Art. 218
OTROS EDIFICIOS 10 metros b

DE URBANISMO DE CASTIRLA Y LEON

DEBERA SOMETERSE AL CRITERIO PREVIO DE LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO
CUALQUIER ACTUACION EN LUGARES EN QUE HAYA POSIBILIDAD DE EXISTENCIA DE RESTOS
ARQUEOCLOGICOS.
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ANEXO-1

INFORME DE LA SECCION DE CONSERVACION Y
EXPLOTACION DE CARRETERAS
DEL SERVIVIO TERRITORIAL DE FOMENTO



AR Junta de
B Castilla y Ledn

Servicio Territorial de Fornento

DE: Seccidn de Conservacioén y Explotacién de Carreteras

A: Comisién Territorial de Urbanismo

2y vy o ay 2o
rI IR
Ay b LN

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME

Ante la peticion de informe sobre las Normas Urbanisticas Municipales de
Samboal de acuerdo con el articulo 14 de la Ley 2/90, de 16 de Marzo, de carreteras de
la Comunidad de Castilla v Ledn, esta Seccidn de Conservacidn y Explotacién
INFORMA:

o Afecta a la carretera SG-342, cuya titularidad corresponde a la Junta de
Castilla y Ledn, y que estd catalogada dentro de la Red Regional
Complementaria como Itinerario Preferente, segiin el Plan Regional de 1.992.
Temendo en cuenta €sto, deberd cumplirse lo siguiente:

1. La linea de edificacion, segin la Ley 2/90 de 16 de marzo de la
Comunidad de Castilla y Ledn se establece en 18 m. medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la_ calzade  pias

SO SRR U
préximagm 20, aptdo 2)

2. Todas las tedes de servicios se ubicarén a una distancia m.i‘rﬁma de
8 mts. medido Y j ite al eje de la
carretera, desde la arista exterior de la cxplanac1on

3. En la zona de afeccion (definida en la Ley 2/90) gélo se podrin
ejecutar cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes v sin
cimiento de fabrica. demas txgos S610 S8 gjecutarin exteriormente
a Ia linea limite de edificacion {defimida en el punto 1)

T EETya, 28 de febrero de 2002

c;\ﬁﬁ‘mm«nm LA $ECCION DE CONSERVACION Y
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ANEXO-2

INFORMES DE LA COMISION TERRITORIAL
DE PATRIMONIO CULTURAL
DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
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Scrovia, 14 de junio de 2002

e Junta de
y ;ﬂ, Casﬁ!#a y L@{‘)E’i N/ g, €810 120/2007

ey iedvin 17 podistod e Fasnmie

sr.oAlealde Pregidente del

L ) o ; Ayuntamienio doe
P Tpae 40442-5AMBOA],
A (Scpvvin)

AMUNTLY: Remision ascuerds de o Comisidn  Territorial e
¥y !rimoniu Cuativrnl, en reincion cun bss Novmss Urbapisticns de ese $ormine

snicipal.

;‘-

Adjunto le remito fotocopia del acuerdo epigrafiado, on cumplimiento de
o establecido on o) acuendo do tn Comision Territorial de Urbanismo de 23 de
maye de 2002, con ol fin de quo s mweopore ol expedionie y seoincluya,
expresamente, en las Normas Urbanistices on tramitacion, ¢f Treorcto 37171963
e 14 de marso, sobre protecoion de escudos, emblemas, picdeiss heraldicas,
sruces de tdrming y piezas similares o interés histarico-artistico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
JFRRRITORIAL 1T URBANISMO

Pecs, Pateper kg ik, O ARSI F P v A Tl EE S b Pas 21 17 1uY
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‘@ﬁ Junta de

JUNTADE CHTH LR B,

B Castilia y Leén DELEGACION T SH SEGLRAA
FFWﬂhGDHi}MWﬁﬂﬂkﬁ;

VOULTUR S 0T i“ﬁ';fmqif} .,

BALEIA MY Y
YRR )

Jere del Servicio
Servicio Territerial de Fomen
Pza. Platero Oguendo, 3 ’
0071 -Baegovia

ASUNT(O: Nobificaeldn de un acucydo de la Cmmiaién
de PoLvimonio Cultural de Segovia.

;vnF»uﬁiW‘ﬁ"”

3 el

Lia Comigidén Territorial de Patrimonio Cultural dde
Segovia, en la seslén celebroda el dia 10 de Junioc de 2002,
en  velacidén con el expedisnte ndmerc OT-108/2002-12,
QiUWﬁVldﬁ por Ssrvicio Territorial de Fomento, cuyo ohijeto on

Solicitud de dinforme sobre proyecto relative a Normas
Urbauisticas Municipales, , , de Samboal, en uso de las
atribuciones conferidas en el art. 9=, % gel Decrato
273/t994, de 1 de diciembre, sobre competencias vy
procedimientos en malteria de Patrimonio Histdrice en la
Comunidad de Castillia y Ledn, (Solevin OFficial de Castillia y
Ladn nv 247, de 26 de diciembxe de 139%4) vy <con lam
formalidades prevista en el ari. 19.3% del mismoc Decreto,

1A ADODPTADG EL SIGUIENTH ACUERDO:
1*.- Que es competente para informar, dado gue el

objrtu del expediente es de los previstos en el articulo 3. 9
del Decreto 27371994,

2¢.- ‘Tomar como base documental para emitir veln
infrome, ol proyecto sobre Normas Urbanigticas Municipales
del. Término Municipal de Samboal y HWarros de Cuéllarx
{Sagovia) ' . .

3° .- BAcuerda informar tavorablemente las No
debiéndoge inclulr en las mismas el Decyeio 571/1363, des
de warzo, sobre proteccidn de ios escudos, emblemas, |3
hevatdicas, rollos de justicia, cruces &8 términcs vy
similares de interés hiﬁtéricomaxtistico. j

Bl anterior acuerdo se notifica sin esﬁar aprobada'el"
acta de la sesidn, lo que se advierte, confogwe a 1o
establecido en el art. 27.% de la Ley 30/1992, de 26 de
novienbre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas vy del Procedimiento Administrativeo Comin,

Pl o b Merged, 120 40000 SEGOVIA TCH w2 41 7140 - Faxs 92 46 10 27
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Expte . : OT-108/2002-12

Segovia, 11 de Junio de 2002

’ LA SECRETARIA
e ) )
€L URESIDENTE >
e Ty e
B
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de;, ‘Javier Santamaria Herranz
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Pinga e B Morced, 12 40008 SEGUVEA - Telt 920 48 THAD - Fax: 92] 46 10 27



DECLL I $71/1003 do {4 do awwrne ML
nistapia_de Educecion Macionall, sobes
Prvi1zcidn_ue Jo3 #ECuUos.  emblemat,
pledios heraldicas, rofloy dg fusticia,
Ciuukd Gb Wimino ¥ prezes simiidyes ue
fote. 45 histdricoartisticn (3.0 E 983

1983

El orticulo treinta ¥ seis de i Loy dn lrioe d8
moys do mil povacienies reinis ¥ tres Hnpone a
tos Municiptos 1o obligocidn ds velar por i per
tocin conseeyhadn Gel Pairimonle Histdrme Artiye
tice axistente on pu tErmilag municipal yo oew <nn-
sszusncts, danunciar & los Urgoveg conbradey “lox
peligros guo couran oy edificion w obietas Matori-
ros por derrumbamisnio, deterinrg o venls, acu-
Sienda 29 Tule Jdv upgsncis o tamer o PORPTRE
medidas para cvitar of dofo’. A sontiiyactdn ada-
da qus "ol incumplimienta d¢ cualnuiten de Astas
obligaciones priveca al Muticipiv de todo derochy
sobirn ol famuelie u obfeto de que so trare, of Do
Lisimo hard Lrusiadar, cuhndo osty yen pomble, o
tomurs, sus medidan de sepurided con abscldla
indepesdensia e las Autoridades locales”.

Entre las comstructiones v ohjetos do valor his-
{drlen-artisitco comprendidos gendricanenic en el

DEHYRCLS WS L RORLS 4w ailed vesalien solusts 3L

mente neeesitados e unn alanclidn especid Jon
escutos, Pretrhs heraidicas, vollos ds fusticin, ooue
cos o drmbise ¥ picxds smtlogus que g s for-
Ry parte integrante de cdifleios que huyoen oi-
enide ln declacorcisn de monumeenio nauienal oo
gozan Jdel sspe sl smpars de gup tales mnonu
megtes sg bencioian.

Ea tapto que la formaciin de fos ficheros o o
vantaniat prnsistes en W legisleriaon sobee of e
tors Artitico ne este uithneds poarece bnprestin-
ditle aotabiecsy cemy snedidga general de deteasa
la prohibicidn e aflerar sl smpigadosiania ©
disporicidn dv s obpetns do gun % Eads S Bots.
rizacion previa el Minfsserie sde Educacing Na-
Lonsl, dndiucar expresaments somstide su pUsibIE
snafenackdn vy asporfacion a sy disposicionus ge-
nerales vigealex an materin O Seporiagisan ¥ <o
mercio de abras ge arte y recorder de nugve fas
optigaciones que ia Ley de mil novecivnios lreinta
§ ires impone o oy Ayuniamiteatcs

En sy wirind, o gropuesia del Ministre ds Edu-
¢acibn MNagionnl y previa dellberscitn dal Cunesis
As Minisires en sy reunign del din ocho de marze
de mil noveclentos sesents y tres,

DISPONGO:

Arthalu ppimero ~ Los propistaries, possedores
0 peusrios 4 escedes, swhlemes, pedras hardbll
cas, rollas de jusioin, cruces de tarmino ¥y demds
pieias vy monumiss de wndloga indele curn an.
tighedad ses de i.di de ciea ados no podran cum-
hlaclas de lugat ol rasiizer on efios ovbros v re.
parnclon slguns sin previe gutorizacen dal M
wistaria de Educ.cisa Macionsl 30

Artienio sepuied’, —Para la sosienaidn v SxEpoOry
tacion de las piec.s, cualgulera qus sea su vafo-
racion, & gue aste Decrate se rmflete habran de
tealese e cubmka lax dispesivienss vigente:s en

i FER: 10, B, B2 B9 46
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mistenia de wipertacidn v comercio de obias de
nrig,

Avticwde {:vcero~—E! euideado de estas pieins y
mohumenios queds eacomendads a los Ayunin-
mifentos, los vuales serbn responsablos de su vl-
gilenoin ¥ tunstrvacidn, debiendo poner en co-
nocimienty de ln Blreccldn Ceners! de Bellnn Artes
cupiquise infraceiin de los normas wiesntes sobre
e maleria, w Bnode gue por la misme se puadan
dictar Ins pesdluciones pertinentes, sin poohicle de
wwe en fus cusns &n grgencia se sdopron provisie-
walmenty por o propres Municlpior laz medldos
i segurkdnd y precaucion guo enlbuen Opuetanss

Articalo cunrtn.—HMor ol Ministarin do Edovacion
Macigne!l se dictacss cunnlas glsposizionts s¢ ¢on-
sfteren necewnring parn Is wieoyckda ¥ cumpli
addenta del presante [Decrets.

C 43 L withustones g tits matetlh earrasponden sstukl-
mEniE &) Mimarzho de Sulture ¥ 3 aw DWedctds Qeners? det
Patomonin ARfsued, Afchlvos ¥ Museos,




ANEXO-3

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO

Y PROMOCION CULTURAL

SOBRE LA DECLARACION DE LA IGLESIA DE SAMBOAL

DE CARRACIELO DEL PINAR COMO BIEN

DE INTERES CULTURAL CON CATEGORIA DE MONUMENTO



LAAAL
g >0 SLT A DE CASTILLA Y LEON
@% Junta de COMSEIERLA OF EDUC ATION
& @ . , CIRLTIIRA,

— 1212000 TR 48

Direccion General de Patrimonio y Promocion Cuitural

Serv. Proteccion
BR/asj.

Encontrandose en tramitacién el expediente de declaracion de la Iglesia de Samboal de
Carracielo del Pinar, en Samboal (Segovia), como Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento, con la descripeidn y delimitacion que se adjunta como Anexo, en consideracién al
estado en que se encuentran las actuaciones y el alcance de las mismas, y dando cumplimiento a
lo establecido en los arts. 9.2 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonie Histérico
Espafiol, y art. 13.1 del Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, que modifica ¢t R.D. 111/1586,
de 10 de enero, de desarrollo parcial de la citada Ley, se ha acordado conceder tramite de
audiencia a ese Ayuntamiento, a fin de que en el plazo de quince dias pueda alegar cuanto
estime conveniente en orden a la declaracidn que se pretende.

El expediente en cuestidn estard de manifiesto de 9 a 14 horas en el Servicio de
Proteccion del Patrimonio Histérico, Palacio del Licenciado Butrén, Plaza de Sta. Brigida, s/n.
47003-Valladolid.

Valladolid, a 1 de diciernbre de 2000

\ GENERAL DE PATRIMONIO Y

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE SAMBOAL
40442-SAMBOAL (SEGOVIA)

Monasterio de Nira. Sra. de Prado - Autovia Puente Colgante, s/n. - 47071 Valladolid - Tel. 983 41 1500 - Fax 983 41 1568
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Lunes, 3 de enero 1006

carbones encendidos, se degmenuzard cagﬁarglm gé}glzgaswh%s:} formar
una gran abfombra de ascuas, de 80 cm. de ancha. por 1,25 mewros de
larga y 20 cm. de espesor

Poce anles de media noche, $¢ atizan Jas brasas, ¥ fos hombres s¢ des~
calzan pars it pasando sin quemarse por encima de Ja alfombra de ascuas
en que s¢ ha convertido Ba Boguera, alganos de ellos con algln familiar o
amigo a sug espaldas, poes se dice que ef peso facilita ¢} paso. Exise la
creencia de gue s8lo Jos naturales de San Pedro Manrique, pueden pasie
fuego sin quemarse, Este magnifica rio pueds durar hasta is madrugada,

Al dia siguienie festividad de San Juan, se celebra la ofrends ¥ proce-

sidin de lag « Mondidage,

Las «Mondidass son tres jfvenss vecinas del pueblo elegidas por sor
10 eotre las mozas solieras, que s encargarin de presidiv Tos actos ttuales,

{.as «Mondidas» van zizviadas con un elegunie vostide dlance,
cubieftas con muiones de wanila y portan sobre la eatera ¢f woestefios,
crsio que ega 1 pesar 15 kilos, rellenn de derra ¥ pisgras que sirve de
astento, sdomade con flores ¥ Tazos de seda, que Tleva en su interior fres
barras e pan ¥ Lres ramas de Arbol con cince o seis Jarguisimas varitas
irmnpregradas de masz do pan cocida y whids de azalrin, conocidas coma
arbu jucios.

En nrmo & lag seis de Ja mafkana, se inicla 1z «Descubicrias festa en
la que Jas avionidades zizviadas con frac o jovie y bispmio galonado,
recosTerin a caballe tas muraflas y se acercarin o 13 dohesa & ’;A willa,
comer el popular roses.

Wis tarde, tendrd logar ls «Caballadas, carrora de cabn” s rendizada
& pelo pos los mozot dal puchlo, que tieoe como prer > uar I los tredie
cionales roscos, Sallendo por la puerta del Cisto, 3¢ 8 002 vuella pae

Nz dehitsz, hasta Vegar ol burmilladero, donde ssperan
drd ugar un beile. Flnalmente, tras dar wna vuehs |
quias finalizz of recorrido en 1a casa consistonal, dc

2t pan ~-e levan
fas Mondidas es despedarade y arrojade por hes vent on

A continuacion, fene logar uns misaenialglesiade  Vicgen de la Pefia,
donde las Mondidas oftecen sus =arbujeioss a la corpursnifin mundcipal.

Seguidamente, en la Plazs del Ayuniamienio, las Mondidas reciuardn
unas coartelas, refendas al b de Tas cien doncellas, pretendido origen
de ia fiesia, ¥ finalizando la fiesta con el balle de las Mondidas con &
alealde y el resto de la corporscidn municipal,

Sabice of prigen de 1a Gesta se han planieado sumere s interrogantes,
siendo muy varisdas fes teorizs bargjadas, dgnnos 057uliosos se remon-
tag a empos prehistdricos, mientras pars ofos ticnen slementos cldsicos,
wedievales ¢ nchos modenios, Lo que si parece claro, e que Jos feste-
jos son A Ja villa y para la villa, quien Jos organiza en su corporacin
mugicipal, depositaria de la tradicion ¥ se deben entender come algn vive
y fhrido que se ha io acomodando 3l pase de los empos, sin perder su
caricter tradicional.

RESOLUCION de 14 de diciembre de 1999, de lp Dicoocidn Gereral de
Pairimpnio v Promocién Cubtural, por la que 3¢ azuerdit incoar expe-
diente de declovacidn a la Iglesia de Samboal de Carracielo del
Pirar, zn Samboal {Segovin}, como de Bien de Interés Celturet con
categorin de Manumenta,

Vista Tz propuesta formulads por el Servicio de Proteccibn, esta
Direceibn Geperal, on virog de bo dispuests e Ja Loy Cogdnica #1983,
de 25 de febroro, Real Decreto 300971983, de 21 de septiombre, Decreto
12271983, de 15 de diciemnbre, y de conformidad con Je establecida en la
Lzy 16/1985, de 25 de junin, del Patrimenio Histérico Espafiol, ¥ «f Real
Decreto 5471584, de 2) de enero, qos modifics o Real Decreto 11171986,
ge 10 de enero, gue desarrollz pastialrenie Ja Ley de Patrimonic Histé

tico Espafiol. -
ACUERDA:

1."- Incoar expediente de declaracifn a la Igiesia de Samboal de
Carraciclo 8t} Pinar, £n Samboal (Segovia), como Bicn de Inierés Culiwe
ral con categoria de Monumento, seghn tn descripeidn y delimitacion que
s¢ publica come Anexo 2 Ja peesente resolueida, y que figura en ¢l planc
unido al expediente,

L2 Continuar la memitacion del cxpeadncmc\*
lacida vigenie.

3.7 Hacer salr ab Ayuntamiento de Samboal (f m
dispuesto en of Art. 16 de'la Loy 16/1985, de 25 de junidy
Histfrico Espafiol. iodas Jas obcas que bays que realizar en ¢ Monumen-
1 que se pretende declarar, o en vy propio eotomo, oo podrdn Hevarse &
cabo shs fa aprobacion previa def proyecto correspondiente por ts Comi-
sibn Temritorial de Patrimonio Cultural, o 5f ¢s ¢f caso, por Ja Direccido
General,

4.°~ Que la presente Resoluci6n se publique en ef «Boletin Oficial de
Castilla ¥ Lede» y en ¢f «Boletin Oficial del Estados, v se notifique af
Regisiro General de Bienes de Trteeés Cultural, pars su anotacidn preventiva.

Nalladelid, 14 de diciembee de 1999,

El Director Gengral de Paprimonio
¥ Promocidn Cultural,
Fdo.: IaviER TOQUERD MATED

ANEXO

DESCRIPCION

Situado en Ia provincia de Segovia, cercina & Codllar, exta iglesia per-
tenecid sl pripraio de San Boal, uno de Jos mis impartanies gobernsdos
por Jos monjes de San Isidro de Dusfizs,

La parvoquia de Sambeal, constitzye uno de los miximos exponentes
4 la asquitecturs de ladrilio en St:gcmu.

1.2 jglesia consta de una sola nave muy cofta, con ana cxmordmsm
cabecera terminada en bside semiciroular, Preseata partadas abiertas en
1a pared oocidestal de s capiflas de! crocero, Yo que pudiera responder &
un proyceto inicial de tres oaves o bien a la existencia de dos atrios a Jos
lados none ¥ sur, becho nada excepeional ea ¢f roménico Segoviago.

Al smierior, desiaca poc v Yads la torre, realizada en calicanto en s
parte baja y e¢n ladrillo en la alta. Consta de tres cuerpos e primero for-
mado con dps venlanas & wus cuatro frenies, se separa de) sepundo por
una banda de esquinilias, of segundo presenta iguahivente dos ventanas
delimiadas por alfiz, y un tercer roerpo separado por un friso de tadrittos
a sardinel, formado por cuatro ventapas por cada frepte tambidn con dfiz,

Al zaierior, 1a cabectra se oedena sepin modelos coellarnos, con dos
Pises de arcos clegos en su wamo recto ¥ tres en el semicirenlo. Los del
ramo recto s¢ separan mediante alfices ¢ impostas a sandinel, mi¢ntras
que Jos def §hside ascienden sin interrupeidn hasta of friso de esquinilias
que fes remata. La cornisa es da ladrillos volados y las ventanas se abreny
o0 log padios tereerg sexto y soveno. Toda 1a cabecera descansa sobre un
tdealo de mampuostaria & espejo, que & su vez.Jo bace sobre una fuerte
cimantacion de calivanto,

DELIMITACION DEL ENTORNG DE PROTECCION

Limity Norte; C/ Trasesa desde ef callpjfn que comunics €513 con la
Cf Calvo Seaelo ¥ m;xu&mgx)mhmta!acmma’ﬁzmdﬁaksumm

Limite Ooster Desde fa O Trasera el €je el calleién que comunica
£sta con 1 OF Calvo Sotclo c{munu.and‘s po: ol @je. d: 1 Corta hasta la.
CF Basilio Gomer.

Limite Sour Desde Ja O Costa, c!chc mc:g
longaeién hasta Ja carreiera a Nava de I At

Limite Esies Carvetera de la Nava cie_. Ia A

73 yﬂ;'a’fa aderuacidn de la
af-de lo lglesin Martirial, en
ng Argueotdgicn, delbmitando

INFORMACION piblice sobre ef expedit
declaracidn de Bien de Interéy Cully
Marialba de I Ribera {Ladn), como .
& drea afecinda por s decloracién.

Ercontrindose en tramitacidn of expediente paca i adecuacidn de ta
Mexlaracion de Bien de Interds Cultural de In Iglesia Masticial, cn Marial-
ba de Ja Ribera (Ledn), como Zoos ArquoolSgica, delimilando el drey
aleciadz por su declaracidn, conforme a Ja detimitacion goc se adjunta



ANEXO-4

INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA
SOBRE PROTECCION DE ELEMENTOS
DE INTERES ARQUEOLOGICO
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Servicio Territorial de Cubtura

Junta de

Castilla y Ledn o e
RIS 1)

Asunto: R/ documentacion solicitada

En contestacidén a la solicitud enviada por ese Ayuntamiento sobre
referencias arqueoldgicas en el término municipal de Samboal (Segovia),
adjunto se remite las bases para la inclusién de una Normativa de Proteccicn
de Elementos de Interés Arqueolégico en las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal.

Segovia 29/de noviembre de 2001

Ayuntamiento de Samboal
C/Real, 13
40442 — Samboal (Segovia)

Plaza de 1a Merced, 12 - 40003 SEGOVIA - Telf.: 921 41 73 40 - Fax: 921 46 1027
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A Junta de
R B Castilla y Leon
;
Serviclo Territorial de Cultura \;1 £ (‘3\1\,{/
. w‘,_\s_f 3 e
BASES PARA LA INCLUSION DE UNA NORMATIVA DE PROTECCION DE~

ELEMENTOS DE INTERES ARQUEOLOGICO EN LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SAMBOAL
(SEGOVIA).-

1. Ambito de aplicacion.-

Afectan al término municipal de Samboal, comprendiendo los lugares de

Samboal y Narros de Cuéllar.

2. Base legal - _

7 gw £up, gild

¢ Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaitol: Titulo V v, en
especial, Articulos 41.3 in fine, 43 v 44,

» Decreto 37/1985, de 11 de abril, sobre Normativa de Excavaciones Arqueoldgicas y
Paleontologicas en la Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn.

o Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacidn y
publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio

Arqueolégico de la Comunidad de Castilla y Ledn.

3. Criterios de intervencion.-

3.1. Yacimientos arqueologicos catalogados:

%\;iiéx;se en las
./"f w

catalogadas (ver

Cualgquier tipo de obra o movimientos del terreno que pretend
zonas donde se localizan yacimientos arqueoldgicos documentados y
relacion en Anexo I) deberé contar con la autorizacion previa de la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural de Segovia, condicionandose la ejecucidn de las mismas a Ia

realizacion de los estudios y excavaciones arqueologicas que fueren precisos.
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Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, serd precis: % n v
presentacion por el promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, firmado 5{53:‘“{%13\!;’ <
Técnico competente {Arquedlogo titulado) sobre el punto de la intervencién. Los
correspondientes permisos de prospeccion o de excavacién arqueoldgica se solicitaran a

través del Servicio Territorial de Educacién y Cultura de Segovia.

3.2. En general, y fuera de los puntos catalogados, se contemplaran las signientes

actuaciones que requieren la realizocién de seguimientos arqueoldgicos.

a) Apertura de caminos y viales: Carreteras, concentracidn parcelaria, pistas forestales,
vias de saca, etc.

by Movimientos de tierra de cualquier tipo. Mineria, balsas de depuracion, cortafiegos,
cimentaciones, etc.

¢) Grandes roturaciones: Repoblacion forestal, cambios de cultivo, utilizacion de
arados subsoladores, etc. ‘

d) En general, cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el entorno de un elemento
incoado o declarado Bien de Interés Cultural, que precisan, ademas, la autorizacién
previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

e} Descubrimientos incluidos en la categoria de hallazgo casual de elementos de interés
arqueocldgico, tal como se contempla en Ja Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico
Espafiol (Art. 41.3). En este caso se procedera a detener de inmediato los trabajos,
comunicando el descubrimiento al Servicio Territorial de Educacidn y Cultura de

Segovia.
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RELACION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
CATALOGADOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
SAMBOAL
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ANEXO-5

INFORME DEL SERVICIO TERRITORIAL

DE MEDIO AMBIENTE

SOBRE LOS MONTES DE UTILIDAD PUBLICA'Y
LAS VIAS PECUARIAS.
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| T DELEGACION TERRITORIAL ]
Servicio Terripigh S B ¥fTE LA UNIDAD DE ORDENACION Y MEJORA,
TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE SEGOVIA, A PROPOSITO’DEL
EXPEDIENTE DE PROYECTO DE NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEL
T.M. DE SAMBOAL, PROMOCVIDO POR EL AYUNTAMIENTO RESPECTIVO.

En relacidén con el asunte de referencia, al cual se refiere
el oficio del Servicio Territorial de Fomento de fecha 10 de
Diciembre del 2002, se comunica lo siguiente;

« Bl Proyecto analizado recoge ¢on una calificacidn
adecuada (suelo rdstico con proteccidn) los cuatro
Montes de Utilidad Piblica existentes en el Término
Municipal de Samboal, todos ellos pertenecientes al
Ayuntamiento respectivo, a saber:

- MOP n® 36, “El Pimpollar”

- MUP n° 44, “Pinar de Abajo™.
- MUP n° 45, “Pinar de Arriba” -
- MUP n° 46, "Lag Excomulgadas y agregados”

_determlnac16n
atastral, en
2 erl. 41 caso

No obstante, al haberse utilizado en 1
de su superficie, basicamente, cartogidfs
general con importantes incorreccignes
de estos montes, 1ntagrados alguno /&  ellos por
numerosas parcelas y en intima’ mezcl:g/con nuUMercsas
parcelas de cultivo, algunas de | ellas ﬁ-clavadas en el
interior de losz mismos), se hace n2cesar1» el disponer de
la mejor cartografia posible. En este. sentido, habiéndose
ultimado en fechas recientes los expedientes de deslinde
o amojonamiento de tres de los montes citados (MUP n® 36,
44 y 46), con registros digitalizados, y disponiéndose,
igualmente, de registro topogridfico digitalizado del otro
de los monteg citados (MUP n°® 45), se adjuntan a este
Informe, para su incorporacidn a las Normas como elemento
integrante de las mismas, planos en papel en los que se
han recogido los perimetros de las diferentes parcelas
integrantes de cada uno de dichos montes, obtenidos a
partir de dichos registros digitalizados, asi como
disquette con dichos registros en AUTOCAD Y
georeferenciados.

* Por lo que se refiere a Vias Pecuarias, en general, las
existentes en el antiguo T.M. de Samboal (es decir,
excluido el T.M. antiguo de Narrogs de Cuéllar), estén
adecuadamente recogidas en el Proyectoe de Normas,
contando c¢on una adecuada calificacién. No obstante,
para mayor seguridad, a efectos de gque se respete Su
ancho legal, y para gue se una, igualmente, al Proyecto.
de Normas comc parte integrante del mismo, se adjunta

Pinza Reina Dofia 1&131?1-1, 4. 40071 SEGOVIA - Tel, 921 417 384 - Fax 921 417 200



copia de la Orden (Mnisterio de Agricultural, de%@;' Cde £
Abril de 1958, por la que se aprueba la Clasifigacidn dd

las Vias Pecuarias del T.M. de Samboal, asi com &

a escala 1:25.000 de las mismas. Al respecto, si ha de
indicarse que el Proyecto de Normas ha de solucionar el

trazadoe de las dos Vias Pecuarias gque atraviesan
{(“Vereda de Navas de Oro”}, o «olindan ( Cordel del
Puente de Madera”) con el casco urbano. En concreto, el

referido Proyecto de (lasificacidn cita que la Vereda
indicada atraviesa el nGclec urbanc por la “Calle de
Navas de Oro”. Dicha continuidad a solucionar implicard
el doble cardcter demanial de log wviales que estén
vinculados a tal funcidn (demanio de viario pGblico y de
Via ©Pecuaria), debiendo respetarse las alineaciones
establecidas y comunicar a este Servicio Terxitorial,
previamente a su ejecucidn, cualguier actuacidn que
afecte a dichos viales.

Finalmente, cabe resefiar que no estédn clasificadas las
Vias Pecuarias del antiguc T M, de Narros de Cuéllar,
estando previsto llevar a cabo los correspondientes
trabajos en el presente afic 2003, habiéndose dictado ya
la oportuna Orden por la Excma. Sra. Consejera de Medio
Ambiente. Toda wvez que las Vias Pecuarias gue se
clasifiquen tendrdn el cardcter de bienes de dominio
piblico, deberin incorporarse al planeamiento.

Se devuelve la documentacidn oportunamente enviada.

Segovia, 22 de’Engro flel 2003

EL, JEFE DE LA DE ORDENACTION

Y MEJORA, P.A.
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