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MODIFICACION PUNTUAL-2
PLAN PARCIAL
SECTOR-11 RESIDENCIAL

SAMBOAL (SEGOVIA)

1.-MEMORIA INFORMATIVA

1.1.-OBJETO DELENCARGO.

A instancia del promotor, AYUNTAMIENTO DE SAMBOAL, con intencion de realizar
modificaciones puntuales.

El presente documento persigue la redaccion de la MODIFICACION PUNTUAL-2 DEL
PLAN PARCIAL SECTOR-11 del municipio de SAMBOAL, provincia de Segovia, que se
encuentra en vigor en la actualidad.

1.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE
La Constitucién Espafola de1978 encomienda a los poderes publicos la regulacion del
suelo, de acuerdo con el interés general, segin contempla el articulo47.

La Ley de Bases Reguladora del Régimen Local, 7/85, sefiala como competencias de los
Municipios, la ordenacion y gestién, ejecucion y disciplina urbanistica, tal como previene
su articulo 25.2, a); mediante la aprobaciéon de los oportunos planes y demas
instrumentos, segun establece el articulo 50 del R. Decreto 2.568/86, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales. La Diputaciéon Provincial tendrd como competencias propias la
asistencia y la cooperacion juridica, econdémica y técnica a los Municipios, especialmente
a los de menor capacidad econdmica y de gestidn, indica el articulo 36.1, b) de dicha ley.

- AUTONOMICA:

- Ley 10/1.998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leon.

- Ley 7/2.014, de 10 de septiembre de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana.

- Ley 4/2008 de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.(Nueva
redaccion de la Ley de Urbanismo de castilla y Le6n)

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leén, modificado por los Decretos 99/2005 de 22 de diciembre, 68/2006 de
5 de octubre, 6/2008 de 24 de enero y /2009 de 9 de julio.

- ESTATAL:

- Texto refundido de la Ley del suelo, RD legislativo 2/2.008 de 20 de junio.

- Articulos vigentes del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/1 .992de 26 de Junio.
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- PLANEAMIENTO GENERAL:
* Normas Urbanisticas de &mbito municipal de Samboal y Narros de Cuellar.
-MODIFICACIONES PUNTUALES Y DESARROLLO PLANEAMIENTO

1.3.- INFORMES

1.3.1.Informe Ambiental

Dadas las caracteristicas de la modificacién, no hay elementos relevantes a considerar
en temas de medio ambiente.

De acuerdo al Art. 157, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, no procede
dictamen medioambiental, debido a que la modificacién que se plantea es un simple
ajuste de porcentaje de las viviendas de proteccion publica.

No tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, no se produce fuera del casco
urbano, su uso no es industrial, no afecta a vias pecuarias ni humedales, etc...

No obstante el Ayuntamiento puede remitir previamente a la Consejeria de Medio
Ambiente un avance de esta modificacion puntual.

1.3.2. Accesibilidad y supresién de barreras.

No es objeto de esta modificacion puntual cambiar la urbanizacién, pues se mantienen
las caracteristicas indicadas en la Ordenacion Detallada del Sector 3, al estar ejecutada
en su totalidad.

1.3.3. Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Duero

No es necesario, ya que la modificacién no afecta a dominio o servidumbre hidraulica.

1.3.4. Informe de carreteras

No es necesario, la modificacion propuesta no afecta a ningln tramo de carretera ni
altera los accesos existentes.
No hay afeccién a la Red Provincial de carreteras.

1.3.5. Informe de proteccidn ciudadana.(Ley 4/2.007 de 28 de marzo de Proteccion
Ciudadana de Castillay Leon)

La zona sobre la que se hace la modificacion no es un area delimitada por la
administracién como area de riesgo natural o tecnolégico.
No es necesario informe en materia de proteccion ciudadana.
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1.3.6. Informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural

No es necesario, pues tal y como se informo en la modificacion puntual anterior sobre el
mismo tema, no hay afeccién sobre el patrimonio cultural.

1.4.- ANALISIS Y DIAGNOSTICO

Desde el inicio de la tramitacién del Plan parcial Sector—11 el Ayuntamiento pretendia
que todas las viviendas adosadas de este sector fueran de Proteccion Oficial.

Se ejecuté un primer proyecto con 20 viviendas VPO cuya construccibn en estos
momentos esta practicamente acabada (10 viviendas VPO entregadas + 10 viviendas
ejecutadas, mas del 75%).

La crisis econ6mica que afecta a todos los sectores y en especial a los mas
desprotegidos, ha provocado que no se llegaran a asignar el total de las viviendas, por lo
que el Ayuntamiento decidié descalificar en una primera modificacion 8 viviendas no
adjudicadas para poder abrir el abanico de compradores.

La propuesta de esta modificacion es simplemente modificar la calificacién de las 2
viviendas restantes parcialmente ejecutadas.

El porcentaje de viviendas de proteccién publica pasara con la nueva modificacion que
se plantea de un 36'33% a un 32'84%.

Este porcentaje del 32'84% sigue siendo superior al minimo del 30% que establece el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn en su Articulo 122.2.e
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2.-MEMORIA VINCULANTE

2.1.- OBJETIVO Y PROPUESTA DE ORDENACION (JUSTIFICACION).

El porcentaje de viviendas de proteccion publica que se habia establecido en el Plan
Parcial del Sector-11 era inicialmente el 50'12%, estando ajustado al 36’33% en la Ultima
modificacion puntual aprobada el 30 de julio de 2003 (Expediente PP-SG-002/13).

La modificacidon que se plantea en esta modificacion puntual es rebajar dicho porcentaje
al 32'84%.

Dicho porcentaje sigue siendo superior al establecido como minimo en el Articulo
122.2.e del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La modificacién puntual planteada se considera factible y necesaria para el municipio
desde el punto de vista técnico y municipal, repercutiendo igualmente tanto en el interés
general como en el particular.

2.2.- JUSTIFICACION ART: 169.3.b) del RUCyL.

2.2.1.-CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO

El estado actual de las obras en marcha de 20 viviendas VPO promovidas por el
Ayuntamiento y la carga financiera que supone, obliga al Ayuntamiento a ampliar las
posibilidades de venta, abriendo la oferta real existente (no ocupada por la demanda de
VPO) a todos los sectores de la poblacion.

La tipologia sigue siendo VPO, pero la oferta se ajustara a toda la demanda de vivienda
libre, evitando en el menor tiempo posible la carga financiera que supone para el
Ayuntamiento.

La baja demanda de viviendas VPO o destruccion de la misma ha derivado de varios
factores:

-La propia crisis y espectativas de futuro.

-El aumento de riesgo financiero.

-La desaparicién de las ayudas publicas directas a la promocion y compra de viviendas
protegidas.

-Equiparacion de precios de mercado de VPO y vivienda libre.

2.2.2.-IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA.

Solo afecta al porcentaje de viviendas VPO y se identifica la modificacion en los planos
y textos anexos.
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2.2.3.-INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL.

No afecta al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del territorio, ya
gue la modificacion cumple sobradamente los minimos exigidos por la normativa.
2.3.-RESUMEN EJECUTIVO.

2.3.1.-DELIMITACION DEL AMBITO DE APLICACION

El ajuste solo afecta a la delimitacién del Sector-11.

2.3.2.- SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

No procede la suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas citadas en 10 5
parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1°de la letra b) del articulo 288 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en las parcelas afectadas por este cambio de porcentaje

dentro del Sector-11, puesto que los proyectos sobre las mismas ya tienen licencia
urbanistica y la modificacion solo afecta a la calificacion registral.
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2.4. DOCUMENTOS MODIFICADOS.

Se modifican las dos hojas de la memoria del Plan Parcial en las que sale el porcentaje:

pagina 4 , pagina 5 y pagina 9.

NORMATIVA ACTUAL

NORMATIVA PROPUESTA

1.-OBJETIVOS (pagina 4)

Los objetivos generales asignados por las
Normas Urbanisticas resultan de un enfoque
global del planeamiento, a la vez que de una
politica urbanistica que pone su atencion en la
conservacion y proteccion de los valores
naturales, ambientales y paisajisticos de la
zona.

Los objetivos bésicos son los siguientes:

a).- Crear suelo publico destinado a viviendas
de proteccion oficial. En este P.P. se dedica a
viviendas V.P.O. 36'33% de la edificabilidad
(mayor que el 30% y menor que el 80% que
marca el Art. 122.2.e) del RUCyL). .......

4.-USOS. (pagina 5)

El uso global del Plan Parcial del Sector S-11
es RESIDENCIAL.

Este Sector es de iniciativa municipal sobre
terrenos su propiedad para la prevision de
desarrollos residenciales, principalmente de
proteccion oficial, que puedan equilibrar la
oferta de viviendas.

Los demas usos no residenciales corresponden
a los espacios destinados a dotaciones,
servicios espacios libres.

Por lo que se refiere al uso residencial, se
definen las condiciones de edificacion y uso
mediante las correspondientes Ordenanzas.

El nimero maximo de viviendas para este Plan
Parciales de 55, destinAndose el 36'33% de la
edificabilidad a viviendas V.P.O.

En concreto se reservan parte de las parcelas
AD para viviendas de proteccion oficial (21
viviendas)..............

1.-OBJETIVOS (pagina 4)

Los objetivos generales asignados por las
Normas Urbanisticas resultan de un enfoque
global del planeamiento, a la vez que de una
politica urbanistica que pone su atencion en la
conservacion y proteccion de los valores
naturales, ambientales y paisajisticos de la
zona.

Los objetivos béasicos son los siguientes:

a).- Crear suelo publico destinado a viviendas
de proteccion oficial. En este P.P. se dedica a
viviendas V.P.O. 32'84% de la edificabilidad
(mayor que el 30% y menor que el 80% que
marca el Art. 122.2.e) del RUCyL). .......

4.-USOS. (pagina 5)

El uso global del Plan Parcial del Sector S-11
es RESIDENCIAL.

Este Sector es de iniciativa municipal sobre
terrenos su propiedad para la prevision de
desarrollos residenciales, principalmente de
proteccién oficial, que puedan equilibrar la
oferta de viviendas.

Los demas usos no residenciales corresponden
a los espacios destinados a dotaciones,
servicios espacios libres.

Por lo que se refiere al uso residencial, se
definen las condiciones de edificacién y uso
mediante las correspondientes Ordenanzas.

El nimero maximo de viviendas para este Plan
Parciales de 55, destinandose el 32'84% de la
edificabilidad a viviendas V.P.O.

En concreto se reservan parte de las parcelas
AD para viviendas de proteccion oficial (19
viviendas)..............
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(pagina 9)

- Cumplimiento de la ley 5/1999 de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Leén y del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

-El art. 36.1.c.3° de la LUCyL y el art. 122.2.c) y
d), del RUCyL establecen que en suelo
urbanizable en poblaciones con menos de
20.000 habitantes, la densidad de viviendas no
puede ser superior a 30 viviendas 0 5.000 m2
por hectarea (2'2980 Ha x 30 viviendas = 69
viviendas 6 2’2980 Ha x 5.000 m2 = 11.490 m2
de edificabilidad como méaximo).

En el Plan Parcial la densidad méaxima es de 55
viviendas y 11.490 m? de edificabilidad.

-El art. 122.2.e) del RUCyL establece una
reserva de viviendas con proteccién publica
entre el 30 y el 80 por ciento de la
edificabilidad.

En el Plan Parcial la reserva para viviendas con
proteccién publica es del 36'33% de Ila
edificabilidad.

(pagina 9)

- Cumplimiento de la ley 7/2014 de 10 de
septiembre, de Urbanismo de Castilla y
Ledén y del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leodn:

-El art. 36.1.c.3°de la LUCyL y el art. 122.2.¢c) y
d), del RUCyL establecen que en suelo
urbanizable en poblaciones con menos de
20.000 habitantes, la densidad de viviendas no
puede ser superior a 30 viviendas o 5.000 m2
por hectarea (2'2980 Ha x 30 viviendas = 69
viviendas 6 2’2980 Ha x 5.000 m2 = 11.490 m?
de edificabilidad como maximo).

En el Plan Parcial la densidad méxima es de 55
viviendas y 11.490 m? de edificabilidad.

-El art. 122.2.e) del RUCyL establece una
reserva de viviendas con proteccion publica
entre el 30 y el 80 por ciento de la
edificabilidad.

En el Plan Parcial la reserva para viviendas con
proteccién publica es del 32'84% de la
edificabilidad.

Se modifica el Plano P.4 del Plan Parcial. En la modificacion

se distingue entre

viviendas adosadas libres y viviendas adosadas de proteccion publica.
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PAGINAS MODIFICADAS
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PLAN PARCIAL SECTOR-11 — RESIDENCIAL SAMBOAL (SEGOVIA)

CAPITULO-2.-MEMORIA DE ORDENACION

1.-OBJETIVOS

Los objetivos generales asignados por las Normas Urbanisticas resultan de un enfoque global
del planeamiento, a la vez que de una politica urbanistica que pone su atencion en la

conservacion y proteccion de los valores naturales, ambientales y paisajisticos de la zona.

Los objetivos basicos son los siguientes:

a).- Crear suelo publico destinado a viviendas de proteccién oficial. En este P.P. se dedica a
viviendas V.P.O. el 32'84% de la edificabilidad (mayor que el 30% y menor que el 80% que
marca el Art. 122.2.e) del RUCyL).

b).-Adaptacion de la ordenacion del Plan Parcial a la topografia del terreno.

c).- Prever desarrollos residenciales que puedan equilibrar la oferta de viviendas.

d).- Dotar el sector de las infraestructuras basica y viaria necesarias. Esto supone acometer
las siguientes obras:

-Red viaria: Obras necesarias para el trazado y pavimentacion de la totalidad de la red viaria.
-Servicios urbanos: Creacion de las redes de saneamiento y abastecimiento de agua, tendidos

para la conduccion subterranea de telefonia, media y baja tension.

e).- Las necesidades de equipamiento comunitario, segun las Normas Urbanisticas, se
consideran suficiente para las demandas actuales y para las previsiones planteadas en las

mismas. No obstante la obtencidn de suelo para espacios libres publicos es prioritaria.

f).- Sentar las bases para la coordinacion e imagen general que debe tener el conjunto de las

obras de urbanizacién, caracteristicas del proyecto de urbanizacion, fases y etapas.

2.-EL AMBITO

El ambito de aplicacién de estas ordenanzas se remite a la superficie definida en las
Normas Urbanisticas Municipales de Samboal y Narros de Cuellar, definido graficamente en el
plano O-9, y que se corresponde con la parcela registrada catastralmente con el numero
05183, de propiedad municipal, situada en la Carretera a Nava de la Asuncién, al lado del

polideportivo y las piscinas municipales.

Una vez estudiada la problematica de la zona y analizada a una escala mayor de la que
manejaron las Normas Urbanisticas, estamos en una mejor disposicién de definir exactamente
el ambito del Plan Parcial, ajustando sus bordes alld donde se hace necesario y/o conveniente.
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Se han efectuado los ajustes del ambito atendiendo a la Iégica de la titularidad del suelo, lo
cual facilita la gestiéon de unidades morfoldgicas diferenciadas.
Este ajuste consiste en definir exactamente los limites mediante el correspondiente

levantamiento topografico.

En el plano P.2 quedan perfectamente definidos los limites y la configuraciéon actual del Plan
Parcial del Sector S-11

3.-RED VIARIA.

La red viaria interior del Plan Parcial del Sector S-11 esta formada por dos calles paralelas a la
carretera a Nava de la Asuncion y dos calles perpendiculares que unen el sector al pueblo y
dejan abierta la posibilidad de crecimiento en el futuro.

Estas vias interiores del Plan Parcial se han pensado como espacio funcional de acceso de

vehiculos y personas a las edificaciones

La seccion de la primera calle paralela a la carretera (Calle-B) y la segunda calle perpendicular
(Calle-D) seran de 14 m. con calzada asfaltada para trafico rodado de 6 m., una banda de
aparcamientos en bateria de 5 m. y aceras a ambos lados de 1'50 m. con pavimento de
baldosa hidraulica.

Las otras dos calles (Calle-A y Calle-C) tendran una seccion de 9 m. con calzada de 6 m. y
aceras a ambos lados de 1’50 m.

4.-USOS.

El uso global del Plan Parcial del Sector S-11 es RESIDENCIAL.
Este Sector es de iniciativa municipal sobre terrenos su propiedad para la prevision de
desarrollos residenciales, principalmente de proteccion oficial, que puedan equilibrar la oferta

de viviendas.

Los demas usos no residenciales corresponden a los espacios destinados a dotaciones,

servicios espacios libres.

Por lo que se refiere al uso residencial, se definen las condiciones de edificacion y uso

mediante las correspondientes Ordenanzas.

El nimero maximo de viviendas para este Plan Parciales de 55, destinandose el 32'84% de la
edificabilidad a viviendas V.P.O.

En concreto se reservan las parcelas AD para viviendas de proteccion oficial (19 viviendas).
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- Cumplimiento de la ley 7/2014 de 10 de septiembre y del Reglamento de Urbanismo de

Castillay Leén:

-El art. 36.1.c.3° de la LUCyL y el art. 122.2.c) y d), del RUCyL establecen que en suelo
urbanizable en poblaciones con menos de 20.000 habitantes, la densidad de viviendas no
puede ser superior a 30 viviendas o 5.000 m? por hectarea (2'2980 Ha x 30 viviendas = 69
viviendas 6 2’2980 Ha x 5.000 m? =11.490 m? de edificabilidad como maximo).

En el Plan Parcial la densidad maxima es de 55 viviendas y 11.490 m? de edificabilidad.

-El art. 122.2.e) del RUCyL establece una reserva de viviendas con proteccion publica entre el
30 y el 80 por ciento de la edificabilidad.

En el Plan Parcial la reserva para viviendas con proteccion publica es del 32’84% de la
edificabilidad.

-Segun el art. 128 del RUCyL se destinaran a espacios libres publicos y a equipamientos 20
m?2 por cada 100 m? edificables.............ccccuvveeeennn. 11.490°00 x 20 /100 = 2.298°00 m?

En el Plan Parcial se destinan 3.007°00 m? a espacios libres y 2.305°00 m? a equipamientos.

-Segun el art. 128.2.c) del RUCyL se prevera una plaza de aparcamiento de uso publico/100
m? edificables, considerando que cada plaza ocupa 10 m? se reservaran 1.149 m? para
aparcamientos.

En la via publica del Plan Parcial se han reservado 1.231°70 m? para aparcamientos.

-Segun el art. 128.2.f), el Aprovechamiento medio del sector es el cociente entre el
aprovechamiento lucrativo total y la superficie total del sector.
En este Plan Parcial el AM................. 0'4990m?/m?

- Normativa sobre Accesibilidad y Supresiéon de Barreras de Castilla y Leén.

El Plan Parcial cumple con las disposiciones sobre barreras urbanisticas contempladas en la
Ley 3/1998 de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto 217/2001 de
30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras,
en lo concerniente a anchos de aceras, altura de bordillos, pavimentos, vados, pasos
peatonales,...... .... reserva de aparcamientos (se reservan 3 plazas de aparcamientos para

vehiculos de personas con movilidad reducida).
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